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OZET

Kentsel Projelerde Soylulastirma Riskinin
Degerlendirilmesi: Sistematik Literatiir Taramasi

Selen BAS AGCA

Yapi Isletmesi Anabilim Dali

Donem Projesi

Damsman: Dr. Ogretim Uyesi Ozan OKUDAN

Kentsel yenileme uygulamalari, ulasim odakli gelisim projeleri, yesil altyap:
yatirimlari, kiiltiirel canlandirma politikalar1 ve biiyiikk 0Olgekli mekansal
miidahaleler, giiniimiizde kentlerin fiziksel, ekonomik ve cevresel doniisiimiinde
onemli araglar olarak goriilmektedir. Bu projeler yasam Kkalitesini artirmayi,
kamusal mekanlan iyilestirmeyi ve kent ekonomisini canlandirmayi amaclasa
da her zaman toplumsal acidan adil sonuglar iiretmemektedir. Ozellikle diisiik
gelirli gruplar, kiracilar, yashlar ve go¢cmenler gibi kirillgan topluluklar; artan
miilk degerleri, degisen kullanic1 profili, zayiflayan yerel esnaf agi, kaybolan
mahalle aidiyeti ve dogrudan ya da dolayli yerinden edilme riskleriyle karsi
karsiya kalabilmektedir. Bu nedenle kentsel projelerin yalnizca fiziksel ve
ekonomik ciktilariyla degil, tetikleyebilecekleri soylulagtirma riskleriyle birlikte

degerlendirilmesi gerekmektedir.

Bu calismanin ¢ikis noktasi, soylulagtirma riskinin literatiirde farkli gostergeler,
veri kaynaklar1 ve yontemlerle ele alinmasina karsin, bu yaklagimlar birlikte
degerlendiren ortak bir ¢ercevenin sinirli kalmasidir. Mevcut ¢aligmalarin bir
kismi gelir, egitim, kira ve demografik yap1 gibi sosyo-ekonomik gostergelere
odaklanirken; diger calismalarda yesil alanlara erigim, ulasim yatirimlari, uzaktan
algilama verileri, hareketlilik verileri ve makine 6grenmesi modelleri {izerinden
risk analizi yapilmaktadir. Bu ¢esitlilik, soylulagtirmanin tek boyutlu bir sonuctan
ziyade, farkli olgeklerde ve farkli proje tiirleriyle iligkili ¢ok katmanl bir siireg
oldugunu gostermektedir.  Bu nedenle soylulastirma, yalnizca gerceklesmis

bir mahalle doniisiimii olarak degil, kentsel projelerin planlama ve uygulama
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asamalarinda izlenmesi gereken bir risk siireci olarak ele alinmalidir.

Bu tez calismasinin amaci, kentsel projelerde soylulastirma riskinin Ol¢iilmesine
yonelik literatiirii sistematik olarak incelemek ve bu literatiirde kullanilan
kavramlar1, gostergeleri, veri kaynaklarini, mekénsal Olgekleri ve yontemleri
siniflandirmaktir. Calismada kentsel yenileme, ulagim yatirimlari, yesil altyapi,
iklim direngliligi ve kiiltiirel yatirimlar gibi farkli proje tiirleri ile soylulastirma riski
arasindaki iligkiler sistematik literatiir taramas1 yontemiyle analiz edilmektedir.
Bu dogrultuda ¢alisma, parcali haldeki soylulagtirma 6l¢iim literatiiriinii bir araya

getirerek kavramsal bir degerlendirme cercevesi gelistirmeyi hedeflemektedir.

Calismanin 6zgiin katkisi, ekonomik, demografik, ¢evresel, mekansal ve kiiltiirel
gostergeleri birlikte ele alarak soylulastirma riskinin proje dncesi asamada nasil
degerlendirilebilecegine iligkin bir tartisma zemini sunmasidir. Onerilen cerceve,
kentsel projelerin sosyal etkilerinin daha erken asamada fark edilmesine, farkli
risk gostergelerinin birlikte okunmasina ve planlama siireclerinde yerinden edilme
riskinin daha goriiniir hale getirilmesine katki saglayabilir. Boylece calisma,
kentsel miidahalelerin yalnizca fiziksel ve ekonomik sonuclariyla degil, sosyal
adalet, yerinde kalma hakki ve kirillgan gruplarin korunmasi ilkeleriyle birlikte

degerlendirilmesi gerektigini vurgulamaktadir.

Anahtar Kelimeler: Soylulagtirma, soylulagtirma riski, kentsel projeler,
sistematik literatiir taramasi, yerinden edilme, kentsel yenileme, yesil altyapi, sosyal

etki degerlendirmesi.

YILDIZ TEKNIiK UNIVERSITESI
FEN BILIMLERI ENSTITUSU
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ABSTRACT

Assessing the Risk of Gentrification in Urban
Projects: A Systematic Literature Review

Selen BAS AGCA

Department of Construction Management

Term Project

Supervisor: Dr. Ogretim Uyesi Ozan OKUDAN

Urban renewal practices, transit-oriented development projects, green infrastructure
investments, cultural regeneration policies, and large-scale spatial interventions
are increasingly regarded as important tools in the physical, economic, and
environmental transformation of cities. Although these projects aim to improve
quality of life, enhance public spaces, and stimulate urban economies, they do not
always produce socially equitable outcomes. Vulnerable groups such as low-income
residents, tenants, older adults, and migrants may face increasing property values,
changing user profiles, weakening local business networks, loss of neighborhood
belonging, and direct or indirect risks of displacement. Therefore, urban projects
should be evaluated not only in terms of their physical and economic outputs, but

also in relation to the gentrification risks they may trigger.

The starting point of this study is the limited availability of a common framework
that evaluates the diverse indicators, data sources, and methods used in the literature
to assess gentrification risk. While some studies focus on socio-economic indicators
such as income, education, rent, and demographic structure, others analyze risk
through access to green spaces, transportation investments, remote sensing data,
mobility data, and machine learning models. This diversity shows that gentrification
is not a one-dimensional outcome, but rather a multi-layered process associated
with different spatial scales and project types. Therefore, gentrification should not
be considered only as an already realized neighborhood transformation, but as a risk
process that needs to be monitored during the planning and implementation stages

of urban projects.



The aim of this thesis is to systematically examine the literature on measuring
gentrification risk in urban projects and to classify the concepts, indicators, data
sources, spatial scales, and methods used in this literature. The study analyzes
the relationship between different types of urban projects, including urban renewal,
transportation investments, green infrastructure, climate resilience, and cultural
investments, and gentrification risk through a systematic literature review. In this
regard, the study aims to develop a conceptual evaluation framework by bringing

together the fragmented literature on gentrification measurement.

The original contribution of this study lies in its attempt to discuss how
gentrification risk can be evaluated before project implementation by considering
economic, demographic, environmental, spatial, and cultural indicators together.
The proposed framework may contribute to the earlier recognition of the social
impacts of urban projects, the combined interpretation of different risk indicators,
and the increased visibility of displacement risk in planning processes. Thus, the
study emphasizes that urban interventions should be assessed not only through their
physical and economic outcomes, but also in relation to social justice, the right to

stay put, and the protection of vulnerable groups.

Keywords: Gentrification, gentrification risk, urban projects, systematic
literature review, displacement, urban renewal, green infrastructure, social impact

assessment.

YILDIZ TECHNICAL UNIVERSITY
GRADUATE SCHOOL OF SCIENCE AND ENGINEERING
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GIRIS

1.1 Arastirmanin Arka Plam

Kentler; kentsel yenileme uygulamalari, ulasim odakli gelisim projeleri ve yesil
altyapr yatirnmlart gibi farkli 6lceklerdeki miidahalelerle siirekli olarak yeniden
sekillenmektedir [1]. Bu tiir projeler ¢ogu zaman yasam Kkalitesini artirmak,
altyapiy1 giiclendirmek ve kent ekonomisine canlilik kazandirmak amaciyla
giindeme gelmektedir. Ancak fiziksel ¢evrede saglanan iyilesmeler, her durumda
toplumsal acidan adil sonuclar iiretmemektedir. Ozellikle mahalle 6l¢eginde ortaya
cikan deger artig1, degisen kullanici profili ve artan yasam maliyetleri; diistik gelirli
haneler, kiracilar, yashlar ve go¢gmenler gibi kirillgan gruplar iizerinde dogrudan
ya da dolayl yerinden edilme baskis1 yaratabilmektedir [2]. Bu nedenle kentsel
projelerin yalnizca fiziksel ve ekonomik ciktilariyla degil, ortaya cikarabilecekleri

sosyal etkilerle birlikte degerlendirilmesi gerekmektedir [[1].

Soylulastirma ve yerinden edilme siireclerine iligkin literatiir son yillarda onemli
Olciide genislemistir.  Buna ragmen, bu risklerin nasil oOlgiilecegi ve hangi
gostergeler iizerinden izlenece8i konusunda ortaklasmis bir yaklagimin heniiz
tam olarak olugsmadig1 goriilmektedir. Mevcut calismalarda soylulastirma riski;
sosyo-ekonomik indeksler, konut piyasasi verileri, uzaktan algilama yontemleri ve
makine 6grenmesi modelleri gibi farkli araclarla ele alinmaktadir [3]. Bu cesitlilik,
soylulagtirmanin tek bir degiskenle agiklanamayacak kadar ¢cok boyutlu bir siire¢
oldugunu gostermesi bakimindan degerlidir. Ancak ayni zamanda, farkli kentsel
miidahalelerin yarattig1 risklerin karsilagtirilmasini ve planlama siirecinde 6nceden

degerlendirilmesini giiclestirmektedir.

Bu noktada temel ihtiyag, literatiirde daginik bicimde ele alinan gostergeleri ve
yontemleri bir araya getirebilen daha biitiinliiklii bir degerlendirme yaklagimidir.
Kentsel projelerin heniiz planlama asamasindayken yaratabilecegi soylulagtirma
baskisin1 anlamak icin ekonomik, demografik, ¢evresel ve mekansal gostergelerin

birlikte okunmas1 dnem tagimaktadir. Boyle bir yaklasim, yalmizca gerceklesmis



doniistimleri geriye doniik olarak aciklamakla kalmayip, olasi sosyal risklerin erken

asamada fark edilmesine de katki saglayabilir [3]].

1.2 Arastirma Problemi

Kentsel projeler, fiziksel ¢evrenin iyilestirilmesi ve ekonomik canliligin artirilmasi
acisindan 6nemli firsatlar sunsa da, bazi durumlarda soylulastirma siireclerini
hizlandirarak kirilgan gruplar iizerinde yerinden edilme baskis1 yaratabilmektedir
[1]. Bu nedenle projelerin sosyal etkilerinin yalnizca uygulama sonrasinda
degil, planlama asamasinda da dikkate alinmasi gerekmektedir. Ancak literatiirde
soylulagtirma riskini Olgmek i¢in kullanilan gostergeler, veri kaynaklar1 ve

yontemler oldukga parcali bir yap1 gostermektedir [3]].

Bu calismanin temel problemi, s6z konusu parcali yapiin kentsel projeler
baglaminda ortak bir degerlendirme zemini sunmakta yetersiz kalmasidir.
Ekonomik, demografik, c¢evresel ve mekansal gostergeleri birlikte ele alan
bir cercevenin eksikligi, soylulastirma riskinin erken asamada anlasilmasini ve
planlama kararlarina dahil edilmesini giiclestirmektedir [4]. Bu durum, kentsel
projelerin sosyal etkilerinin daha adil ve Ongériilebilir bi¢cimde yonetilmesi

acisindan 6nemli bir arastirma bosluguna isaret etmektedir.

1.3 Arastirmanin Amaci

Bu arastirmanin temel amaci, kentsel yenileme, ulasgim yatirimlari, yesil altyapi
projeleri ve benzeri miidahalelerin tetikleyebilecegi soylulastirma riskini 6lgmeye
yonelik literatiirii sistematik bicimde incelemektir. Bu kapsamda calismada, ilgili
literatiirde kullanilan kavramlar, gostergeler, veri kaynaklari, mekansal 6l¢ekler ve

analiz yontemleri siniflandirilmaktadir.

Arastirma, mevcut calismalar arasinda dagmmik bicimde ele alinan Olglim
yaklagimlarim1 bir araya getirerek, soylulagtirma riskinin planlama asamasinda
degerlendirilebilmesine yonelik kavramsal bir cer¢eve olusturmay1 hedeflemektedir
[3]. Boylece kentsel projelerin olasi sosyal etkilerinin daha erken fark edilmesi,
yerinden edilme risklerinin goriiniir kilinmas1 ve karar alma siireclerinde sosyal

adalet boyutunun daha giiclii bicimde dikkate alinmas1 amag¢lanmaktadir.



1.4 Arastirmanin Onemi ve Katki

Bu calismanin 6nemi, kentsel miidahaleler ile soylulastirma ve yerinden
edilme siirecleri arasindaki iligkiyi yalnizca teorik diizeyde tartigmakla sinirlt
kalmamasindan kaynaklanmaktadir. Calisma, ayni zamanda bu risklerin hangi
gostergeler ve yontemler araciligiyla olciilebilecegini sistematik olarak ele alarak
literatiirdeki parcali yapiy1r daha okunabilir hale getirmeyi amaclamaktadir. Bu

yoniiyle aragtirmanin katkisi iki temel baglik altinda degerlendirilebilir:
Teorik ve Yontemsel Katki:

Soylulastirma literatiiriinde risk analizleri ¢ogu zaman belirli bir gosterge grubuna
ya da tekil bir yonteme dayanmaktadir. Baz1 calismalar sosyo-ekonomik indekslere,
bazilar1 emlak piyasasindaki degisimlere, bazilar ise uzaktan algilama verileri veya
mekansal analiz tekniklerine odaklanmaktadir [3]]. Bu cesitlilik literatiir acisindan
onemli bir birikim olustursa da, farkli yontemlerin birbiriyle nasil iligkilendirilecegi

konusunda hala belirgin bir agiklik bulunmaktadir.

Bu calisma, ekonomik, demografik, cevresel ve mekansal gostergeleri birlikte
degerlendirerek bu parcali yapiyr daha anlasilir bir biitiin icinde ele almay1
amaclamaktadir. Bu yoniiyle soylulastirmay1 yalnizca gerceklesmis bir mahalle
doniisiimii olarak degil, farkli kentsel projelerle birlikte sekillenen ve zaman
icinde izlenmesi gereken bir risk siireci olarak degerlendirmektedir. Yesil altyapi
yatirimlari, ulagim projeleri ve kentsel yenileme uygulamalar1 gibi farkli miidahale
tirlerinin aynm tartisma icinde ele alinmasi, c¢alismanin yontemsel katkisim

olusturmaktadir.
Pratik ve Politika Gelistirme Boyutu:

Arastirmanin uygulamaya doniik katkisi, kentsel projelerin sosyal etkilerinin daha
planlama ve tasarim asamasinda tartisilabilmesine olanak saglamasidir. Kentsel
yatirnmlar bir yandan yasam kalitesini artirirken, diger yandan mahalle 6lgeginde
deger artis1 yaratarak diisiik gelirli haneler, kiracilar, yashlar ve diger kirillgan
gruplar iizerinde yerinden edilme baskisi olusturabilmektedir [[1]. Bu nedenle
soylulagtirma riskinin yalnmizca proje tamamlandiktan sonra degil, karar alma

stirecinin erken agamalarinda da dikkate alinmas1 gerekmektedir.

Bu calismada onerilen degerlendirme yaklasimi, yerel yonetimler, sehir plancilar
ve karar alicilar i¢in projelerin olas1 sosyal sonuclarint daha goriiniir hale getirmeyi
hedeflemektedir. Boylece kentsel miidahalelerin yalmizca fiziksel ve ekonomik
getirileriyle degil, sosyal adalet, yerinde kalma hakki ve kirilgan gruplarin

korunmasi gibi ol¢iitlerle birlikte degerlendirilmesine katki sunulmaktadir [4].
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1.5 Arastirmanmin Kapsami ve Simirhliklar

Bu arastirmanin kapsami, kentsel miidahalelerin tetikleyebilecegi soylulastirma
ve yerinden edilme risklerini Olgcmeye yonelik akademik caligmalarla
sinirlandirilmigtir.  Calismada o6zellikle kentsel yenileme, ulagim odakli gelisim,
yesil altyapr yatirimlar ve iklim direncliligi projeleri gibi farkli miidahale tiirleri
dikkate alinmaktadir. Bu dogrultuda literatiirde kullanilan ekonomik, demografik,
cevresel, mekansal ve kiiltiirel gostergeler; bu gostergelerin dayandigi veri
kaynaklari; uygulanan analiz yontemleri ve calismalarin ele aldigi mekénsal

Olcekler incelenmektedir.

Aragtirmanin temel odagi, s6z konusu yontemleri dogrudan bir vaka alaninda
uygulamak degil, literatiirde farkli basliklar altinda ele alinan 6l¢iim yaklagimlarim
kargilastirmali bi¢cimde degerlendirmektir.  Bu sayede soylulastirma riskinin
hangi gostergeler iizerinden tanimlandigi, hangi veri kaynaklariyla izlendigi ve
hangi yontemlerle Olciilmeye calisildigr daha agik bicimde ortaya konulmaktadir.
Calisma, bu birikimi bir araya getirerek kentsel projelerin sosyal etkilerini planlama
siirecinde degerlendirmeye yardimci olabilecek kavramsal bir zemin olusturmayi

amaclamaktadir.

Aragtirmanin bazi yontemsel ve pratik smirliliklari bulunmaktadir. 1lk olarak,
sistematik literatiir taramas1 Scopus veri tabani ve belirlenen arama Olgiitleriyle
stmirlandirlmugtir.  Ayrica calisma, biiyiik olgiide Ingilizce yayimlanmis hakemli
akademik yayinlara dayanmaktadir. Bu nedenle farkli dillerde yayimlanmis yerel
caligmalar, raporlar, planlama belgeleri veya diger veri tabanlarinda yer alan bazi

yayinlar kapsam disinda kalmis olabilir.

Ikinci olarak, calismada gelistirilen degerlendirme yaklasimi bu asamada ampirik
bir saha uygulamasiyla test edilmemistir. Dolayisiyla 6nerilen ¢erceve, belirli bir
kent veya proje alani iizerinde dogrulanmig nihai bir model olarak degil, literatiirden
elde edilen bulgulara dayali kavramsal bir Oneri olarak degerlendirilmelidir.
Son olarak, soylulastirma siirecleri her kentin yasal, politik, ekonomik ve
sosyo-kiiltiirel kosullarina bagl olarak farkli bicimlerde ortaya cikabilmektedir.
Bu nedenle calismada sunulan yaklasimin her baglama ayni sekilde uygulanmasi
beklenmemeli; yerel kosullara gore yeniden yorumlanmas: gerektigi kabul

edilmelidir.



1.6 Calismanmn Yapisi

Bu calisma alti ana boliimden olugsmaktadir. Birinci boliimde arastirmanin arka
plani, problemi, amaci, katkisi, kapsami ve sinirliliklar1 agiklanmaktadir. Bu boliim,
calismanin neden gerekli goriildiigiinii ve hangi aragtirma bosluguna odaklandigini
ortaya koymaktadir.

Ikinci béliimde soylulastirma, yerinden edilme ve kentsel projeler arasindaki iliski
kavramsal diizeyde ele alinmaktadir. Bu boliimde soylulastirma kavraminin tarihsel
gelisimi, farkli soylulastirma tiirleri, kentsel miidahalelerin de8er artisiyla iliskisi

ve yerinden edilme siireclerinin sosyal etkileri tartigilmaktadir.

Ugiincii boliimde aragtirmanin yontemi sunulmaktadir. Bu kapsamda PRISMA
2020 protokoliine dayali sistematik literatiir taramas siireci, arama stratejisi, dahil
etme ve diglama oOlciitleri, BDM destekli makale eleme siireci ve sistematik analizde

izlenen kodlama yaklasimi aciklanmaktadir.

Dordiincii  boliimde sistematik literatiir taramasindan elde edilen bulgular
degerlendirilmektedir. Bulgular; incelenen caligmalarin genel 6zellikleri, kentsel
proje tiirleri, soylulastirma riskini Ol¢cmede kullanilan gostergeler, uygulanan

yontemler ve risk azaltmaya yonelik yaklasimlar ¢ercevesinde sunulmaktadir.

Besinci boliimde elde edilen bulgular literatiirdeki teorik ve yontemsel tartigmalarla
birlikte yorumlanmaktadir. Bu boliimde 6zellikle soylulagtirma riskinin 6l¢iimiinde
kullanilan yaklagimlarin giiclii ve sinirli yonleri, veri ¢oziiniirliigii sorunu,

aciklanabilirlik tartismasi ve kentsel adalet baglamindaki etkiler ele alinmaktadir.

Altinct ve son boliimde ise arastirmanin temel sonuglari, teorik ve yontemsel
katkilar1, uygulamaya yonelik ¢ikarimlari, sinirliliklart ve gelecekte yapilabilecek

caligmalar i¢in Oneriler sunulmaktadir.
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KAVRAMSAL CERCEVE

Bu bolimde calismanin temel kavramlar1 agiklanmakta ve kentsel projeler ile
soylulagtirma riski arasindaki iligki kuramsal diizeyde ele alinmaktadir. Amag,
sistematik literatiir taramasinda kullanilacak kavramsal zemini olusturmak ve
calismanin ilerleyen boliimlerinde tartisilacak risk Ol¢ciim yaklasimlarina temel

hazirlamaktir.

2.1 Soylulastirma Kavram

Soylulastirma (gentrification) kavrami, 1960’11 yillarda ortaya atildig1 ilk donemden
bu yana dnemli bir anlam genislemesi yasamistir. Baglangicta daha ¢ok kent
merkezindeki isci sinifi mahallelerinde goriilen konut yenileme ve yerinden edilme
siireclerini tanimlamak icin kullanilan kavram, zamanla kiiresel olgcekte farkli
aktorleri, yatirrm bicimlerini ve kentsel politika araclarini iceren ¢ok katmanli bir
doniisiim siirecini ifade etmeye baslamistir [2]. Bu gelisim, soylulastirmanin farkli

donemlerde farkli teorik yaklasimlarla ele alinmasina neden olmustur.

2.1.1 Klasik Yaklasim ve Kavramin Dogusu (1960’lar)
Soylulastirma kavrami ilk kez Ruth Glass tarafindan 1964 yilinda, Londra’daki isci

sinifi mahallelerinin orta ve {ist-orta siniflar tarafindan fiziksel olarak yenilenmesi
ve bu siirecte mevcut sakinlerin yerinden edilmesi durumunu aciklamak igin
kullanilmistir. Bu erken donemde soylulastirma daha ¢ok belirli mahallelerde
goriilen, sinifsal degisim ve fiziksel yer degistirme ile iligkili bir konut piyasasi
hareketi olarak degerlendirilmistir [5]]. Kavramin ilk kullanimi, sonraki tartigmalar
icin temel bir baglangic noktasi olusturmus; 6zellikle yerinden edilme, sinifsal
doniisiim ve mahalle aidiyeti gibi konularin kentsel ¢alismalar i¢inde daha goriiniir

hale gelmesine katki saglamistir.



2.1.2 Uretim ve Tiiketim Odakh Teorik Béliinme (1980’ler)

1980’11 yillar, soylulagtirmanin nedenlerini agiklamaya calisan iki temel yaklagimin
one ciktig1 bir donem olmustur. Bunlardan ilki tiretim ya da arz odakli yaklasim,

ikincisi ise tiiketim ya da talep odakli yaklagimdir.

+ Uretim (Arz) Yaklasim: Neil Smith tarafindan gelistirilen "rant ac131" (rent
gap) teorisi, soylulastirmay1 sermayenin mekansal hareketi tizerinden aciklar.
Bu yaklagima gore kent merkezlerinde zamanla deger kaybeden yapr stoklari
ile bu alanlarin potansiyel piyasa degeri arasinda bir fark olusur. Sermaye, bu
farki kara doniistiirmek amaciyla yeniden yatirim siirecini baglatir ve boylece
soylulagtirma dinamikleri ortaya ¢ikar [6]. Bu bakis acisi, soylulastirmay1
bireysel tercihlerin Gtesinde, kentsel arazi piyasast ve sermaye birikimiyle

iligkili yapisal bir siire¢ olarak ele almaktadir.

* Tiiketim (Talep) Yaklasimi: David Ley onciiliigiinde gelisen tiiketim
odakl1 yaklasim ise soylulagtirmay1 yeni orta sinifin yagsam tarzi tercihleriyle
iligkilendirir. ~ Sanayisizlesme sonrasinda kent merkezlerinde Kkiiltiirel
hizmetlerin, yaratic1 sektorlerin ve beyaz yakali istthdamin artmasi;
egitimli orta smniflarin merkezi mahallelere yonelmesini tesvik etmistir.
Bu yaklasimda soylulastirma, yalmizca sermaye hareketiyle degil, aym
zamanda kiiltiire] tiiketim, yasam tarzi ve mekénsal tercihlerin de8isimiyle

aciklanmaktadir [7].

Bu iki yaklagim, soylulagtirma literatiirlinde uzun siire karsit konumlarda
tartigtlmigti.  Ancak giincel caligmalar, iiretim ve tiiketim dinamiklerinin
cogu zaman birlikte isledigini; sermaye yatirimlari, kamu politikalari, yasam
tarz1 tercihleri ve konut piyasast baskilarinin aymi siire¢ iginde birbirini

giiclendirebildigini gostermektedir.

2.1.3 Devlet Destekli ve Neoliberal Soylulastirma (2000’ler)

2000’11 yillarla birlikte soylulagtirma, yalnizca piyasa aktorlerinin yonlendirdigi
bir siire¢ olarak degil, kamu politikalariyla dogrudan iligkili bir kentsel doniisiim
bicimi olarak tartisitlmaya baglanmisti. Hackworth ve Smith’in "li¢lincli dalga
soylulagtirma" olarak adlandirdigi bu dénemde, yerel yoOnetimler ve merkezi
otoriteler kentsel doniisiim yasalari, kamu-6zel sektor ortakliklari, imar plani
degisiklikleri ve biiyiik olcekli projeler aracilifiyla doniisiim siireclerinde daha

belirleyici bir rol iistlenmistir [8]].



Bu donemde devlet, ¢cogu zaman yalnizca diizenleyici bir aktor olmaktan ¢ikarak
kentsel arazinin yeniden degerlenmesini saglayan, yatirnm ortamini hazirlayan ve
doniistim siireclerini hizlandiran bir aktére doniismiistiir. Bu nedenle soylulastirma,
giincel literatiirde devlet destekli kentsel politikalarla birlikte ele alinmakta;
ozellikle diisiik gelirli gruplar agisindan yarattig1 yerinden edilme baskisi daha fazla

tartisilmaktadir.

2.1.4 Kiiresel ve Cok Boyutlu Soylulastirma (2010’lar ve Sonrasi)

2010’1u yillardan itibaren soylulastirma tartismalart daha kiiresel ve cok boyutlu
bir nitelik kazanmistir. Kavram artik yalnizca Bati kentlerindeki konut yenileme
siirecleriyle sinirli goriilmemekte; farkli cografyalarda, farkli Olceklerde ve
farkli kentsel miidahale bicimleriyle birlikte degerlendirilmektedir. Lees ve
arkadaslarinin "gezegensel soylulastirma" yaklasimi, bu genislemeyi aciklamak icin
kullanilan 6nemli kavramsal ¢ercevelerden biridir [9].

Giiniimiizde soylulastirma; konut piyasasi, altyapr yatirimlari, turizm, kiiltiirel
tilkketim, yesil altyapi, iklim politikalar1 ve dijital platform ekonomileriyle birlikte
isleyen karmagik bir kentsel doniisiim siirecine doniismiistiir. Bu nedenle literatiirde
soylulastirmanin farkl alt tiirleri tanimlanmakta ve her birinin kendine 6zgii risk

mekanizmalar tartisilmaktadir.

Mega Proje Kaynakh Soylulastirma (Mega-Project Gentrification): Yeni
havalimanlari, biiyiik kopriiler, olimpiyat alanlar1, karma kullanimli biiyiik kentsel
kompleksler ve benzeri makro Olgekli yatirimlarin gevrelerinde ortaya c¢ikan
doniisiim siirecini ifade eder. Bu projeler yalnizca yakin cevrede degil, kentin
genel mekénsal organizasyonunda, arazi degerlerinde ve demografik yapisinda da
degisime yol acabilmektedir. Bu nedenle mega projeler, genis dlcekli deger artist
ve yerinden edilme baskisiyla iligkilendirilmektedir [[10]].

Turizm ve Platform Soylulastirmasi (Tourism and Platform Gentrification):
Kisa siireli kiralama platformlarinin yayginlagsmasiyla birlikte, baz1 mahallelerde
uzun donemli kiralik konutlarin turistik konaklama amacgh kullanima kaymasi
onemli bir sorun haline gelmistir. Bu doniisiim, konut arzini daraltmakta, kiralari
artirmakta ve yerel sakinlerin kendi mahallelerinde barinmasini zorlastirmaktadir.
Ayni zamanda mahallelerin giindelik yasam ritmi, ticari yapisi ve sosyal dokusu da

turizm odakli kullanimlara gore yeniden sekillenebilmektedir [|11]].

Ticari Soylulastirma (Commercial / Retail Gentrification): Ticari soylulastirma,
doniisiimiin yalnizca konut alanlarinda degil, mahalle 6l¢egindeki ticari mekéanlarda

da yasandigim gostermektedir. Yerel esnafin, kiiciik isletmelerin ve giindelik
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ihtiyaglara doniik ticari birimlerin yerini zincir magazalar, butik isletmeler, kafe
ve restoranlar ya da daha yiiksek gelir gruplarina hitap eden tiiketim mekanlar
alabilmektedir. Bu durumda fiziksel bir tasinma yasanmasa bile, mevcut sakinler
artan fiyatlar ve degisen tiiketim kiiltiirii nedeniyle kendi mahallelerinde diglanmig
hissedebilmektedir [[12]].

Yesil ve Iklim Soylulastirmasi (Green and Climate Gentrification): Yesil
altyapr yatirnmlari, kent parklari, ekolojik koridorlar, kiy1 diizenlemeleri ve
iklim direngliligini artirmaya yonelik projeler, cevresel acidan olumlu hedeflerle
gelistirilse de bazi durumlarda emlak degerlerini yiikselterek soylulastirma
baskisin1 artirabilmektedir. Bu siirecte cevresel iyilestirmelerden en ¢ok
faydalanmasi beklenen diisiik gelirli gruplar, artan yasam maliyetleri nedeniyle bu
alanlardan uzaklagsmak zorunda kalabilmektedir [[13, |14]. Bu nedenle yesil altyap1
yatirimlarinin yalnizca ¢evresel degil, sosyal etkileriyle birlikte degerlendirilmesi

gerekmektedir.

Ulasim Odakh Soylulastirma (Transit-Induced Gentrification): Metro, tramvay,
hizli tren ve benzeri yiiksek kapasiteli toplu tasima yatirimlari, erisilebilirligi
artirarak c¢evresindeki alanlarin degerlenmesine yol acabilmektedir.  Ulasim
Odakl1 Gelisim (Transit-Oriented Development - TOD) stratejilerinin uygulandigi
bolgelerde istasyon cevreleri, artan yatinm ilgisi ve konut talebiyle birlikte
soylulagtirma baskis1 altina girebilmektedir. Bu durum, kamu yatirimlarinin
sagladig1 erigilebilirlik avantajlarinin toplumun farkli kesimleri arasinda esit

bicimde paylasilmasini zorlagtirmaktadir [[15]].

Ogrenci Soylulastirmas: (Studentification): Universitelerin biiyiimesi veya yeni
yiiksekogretim kurumlarinin belirli mahallelerde yogunlagmasi, konut piyasasinda
ogrencilere yonelik kiralik konut, 6zel yurt ve kisa siireli barinma talebini
artirabilmektedir. Bu degisim, mahallelerin demografik yapisini, giindelik yasam
diizenini ve yerel ticari yapisimi doniistiirebilmektedir.  Ogrenci niifusunun
yogunlagmasi, bazi durumlarda kira artiglarina ve mevcut sakinlerin mahallede

kalma kogullarinin zorlasmasina neden olmaktadir [16].

Bu alt tiirler, soylulastirmanin tek bir modelle aciklanamayacagini gostermektedir.
Farkli kentsel miidahaleler farkli risk mekanizmalar1 iiretmekte; bu nedenle
soylulagtirma, planlama siireclerinde yalnizca sonuglariyla degil, olusma ihtimali ve

erken belirtileriyle birlikte ele alinmasi gereken bir siire¢ olarak degerlendirilmelidir

[LL]].



2.2 Kentsel Projeler ve Soylulastirma Iliskisi

Kentsel projeler genellikle fiziksel cevrenin niteligini artirmak, altyapi eksikliklerini
gidermek, erisilebilirligi giiclendirmek ve ekonomik canlilik yaratmak amaciyla
uygulanmaktadir. Kentsel yenileme, yesil altyapi, ulagim yatirnmlar1 ve mega
projeler bu miidahale bicimleri arasinda one ¢ikmaktadir. Ancak bu projelerin
yaratti§1 mekansal iyilesmeler, ayn1 zamanda bulunduklar1 ¢evrede arazi ve miilk
degerlerinin artmasina neden olabilmektedir [1]. Bu nedenle kentsel projeler ile
soylulastirma arasindaki iligki, yalnizca fiziksel doniisiim lizerinden degil, deger

artis1 ve yerinden edilme riski tizerinden de ele alinmalidir.

Bu iligkiyi aciklamak icin literatiirde en sik bagvurulan kavramlardan biri rant
acifidir. Kamu ya da 6zel sektor tarafindan gerceklestirilen biiyiik Olcekli bir
yatirim, bolgenin erigilebilirligini, cevresel kalitesini veya imajin giiclendirdiginde,
alanin potansiyel piyasa degeri yiikselmektedir. Bu durum yatirimci ilgisini
artirmakta, konut ve kira fiyatlarinda yiikselise yol agcmakta ve mevcut sakinler
tizerinde ekonomik baski olusturmaktadir [6]]. Proje heniiz tamamlanmadan olusan

beklenti ve spekiilasyon dahi, bolgenin piyasa degerini degistirebilmektedir.

Kentsel projelerin soylulastirma iizerindeki etkisi, cogu zaman dogrudan ve dolayl
bicimlerde ortaya cikar. Dogrudan etki, yikim, tahliye, miilkiyet devri veya kira
artiglar1 gibi siireglerle iligkilidir. Dolayli etki ise mahallenin kullanici profilinin,
ticari yapisinin, hizmet tiirlerinin ve giindelik yasam pratiklerinin degismesiyle
hissedilir. Bu nedenle soylulastirma, yalmizca fiziksel yer degistirmeyle
sinirli olmayan, daha genis bir sosyal ve mekansal doniigsiim siireci olarak

degerlendirilmelidir [2].

Bu baglamda kentsel projeler, kimi zaman soylulagtirmanin tesadiifi bir yan
sonucu degil, doniisiimiin temel tetikleyicilerinden biri haline gelmektedir.
Projelerin basaris1 genellikle ekonomik getiri, fiziksel kalite ve imaj degeri
tizerinden degerlendirilirken, bu iyilesmelerin sosyal maliyetleri yeterince goriiniir
olmayabilir [17]. Oysa planlama agisindan asil mesele, kentsel gelisme hedefleri ile

sosyal adalet ve yerinde kalma hakki arasindaki dengeyi kurabilmektir.

2.3 Yerinden Edilme ve Sosyal Etki

Yerinden edilme (displacement), soylulagtirma tartismalarinin en Onemli
boyutlarindan biridir. En genel anlamiyla yerinden edilme, mahalle sakinlerinin
artan kira, yiikkselen yasam maliyeti, yikim kararlar1 veya diger fiziksel ve ekonomik

baskilar nedeniyle yasadiklar1 alani terk etmek zorunda kalmasidir [[18]. Ancak bu
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siire¢ yalnizca mekansal bir tasinma olarak goriilmemelidir. Yerinden edilme ayni
zamanda sosyal iligkilerin, ekonomik destek aglarinin, giindelik aligkanliklarin ve

mahalle aidiyetinin zarar gérmesi anlamina da gelmektedir.

Literatiirde yerinden edilme genellikle dogrudan ve dolayli bicimleriyle ele
alinmaktadir. Dogrudan yerinden edilme; tahliye, yikim, kamulastirma, kira
artiglar1 veya miilkiyet degisimi gibi acik baskilar sonucunda gergeklesir. Dolayli
yerinden edilme ise daha yavas ve goriinmez bir siirectir. Mahallenin ticari
yapisinin degismesi, yerel esnafin kapanmasi, kamusal hizmetlerin yeni gelen
gruplarin taleplerine gore sekillenmesi ve giindelik yasam maliyetlerinin artmast,
mevcut sakinlerin mahallede kalmasin1 zorlagtirabilir. ~ Bu durum, fiziksel
tasinma gerceklesmeden Once de giiclii bir dislanma ve yabancilasma duygusu
yaratabilmektedir [19].

Yerinden edilmenin sosyal etkileri 0zellikle kirillgan gruplar acisindan daha agir
sonuclar dogurmaktadir. Diisiik gelirli haneler, kiracilar, yashlar ve go¢cmenler;
mahalle dayanismasina, yakin ¢evredeki hizmetlere ve gayriresmi destek aglarina
daha fazla bagiml olabilmektedir. Bu gruplarin yer degistirmesi, yalnizca konut
degisikligi anlamina gelmemekte; is, okul, saglik hizmetleri, sosyal destek iligkileri
ve kiiltiirel aidiyet gibi bir¢ok unsurun da zayiflamasina neden olabilmektedir [20].
Bu nedenle yerinden edilme, kentsel yoksullugu ortadan kaldirmaktan ¢ok, cogu

zaman onu bagka alanlara tasimaktadir.

Bu tartismalar, kentsel planlama alaninda "yerinde kalma hakki" kavramini 6nemli
hale getirmistir.  Yerinde kalma hakki, dezavantajli gruplarin yalnizca kentte
bulunma degil, kendi mahallelerinde yasamlarini siirdiirebilme hakkina da sahip
oldugunu vurgular [21]. Bu nedenle soylulastirma riskinin degerlendirilmesi,
yalnizca piyasa gostergelerine degil, mahalle sakinlerinin sosyal baglarina, yasam

pratiklerine ve korunma kapasitelerine de odaklanmalidir.

2.4 Soylulastirma Riskinin Olciilmesi

Soylulagtirma uzun siire, gerceklesmis ya da ileri asamaya gelmis mahalle
doniigsiimleri iizerinden incelenmistir.  Bu yaklagim, doniisiimiin sonuglarini
anlamak ag¢isindan 6nemli olmakla birlikte, risklerin erken donemde fark edilmesi
konusunda smirli kalmaktadir.  Giiniimiizde kentsel projelerin yaratti§i hizh
mekansal ve ekonomik degisimler, soylulagtirmanin heniiz planlama veya baslangi¢
asamasindayken izlenmesini daha 6nemli hale getirmistir. Bu nedenle literatiirde
geriye doniik analizlerin yaninda, risk dl¢iimii ve erken uyari1 yaklasimlarina da

daha fazla yer verilmektedir [3]].
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Soylulastirma ve yerinden edilme riskinin Ol¢iilmesinde genellikle iki temel boyut
one cikmaktadir.  Birincisi, bolgenin mevcut sosyo-ekonomik kirilganligidir.
Diisiik gelirli hanehalki orani, kiraci yogunlugu, egitim diizeyi, yash niifus
orani, azinlik gruplarin varlig1 ve hanehalki yapis1 gibi gostergeler bu kapsamda
degerlendirilmektedir. Ikinci boyut ise kentsel miidahalelerin ve piyasa
dinamiklerinin yarattigi baskidir. ~ Konut satis fiyatlar, kira artislari, yapi
ruhsatlari, yatirnm yogunlugu, erisilebilirlik artis1 ve gevresel iyilesmeler bu

baskinin izlenmesinde kullanilan gostergeler arasindadir [4]].

Bu gostergeler cogu calismada Cografi Bilgi Sistemleri (CBS) araciliiyla
mekansallagtirilmakta ve mahallelerin risk diizeyleri haritalanmaktadir. Boylece
bazi alanlar kirilgan, doniisiim baskist altinda, soylulagsmakta olan veya
ileri diizeyde doniismiis alanlar olarak smiflandirilabilmektedir [[1]. Bu tiir
siniflandirmalar, yerel yonetimler ve planlama aktorleri i¢in hangi alanlarda daha

dikkatli politika gelistirilmesi gerektigini gdstermesi acisindan 6nemlidir.

Son yillarda soylulastirma riskini 6l¢gmeye yonelik yontemler daha da cesitlenmistir.
Niifus saymm verilerinin genellikle gecikmeli sonuglar iiretmesi, aragtirmacilar
daha giincel ve dinamik veri kaynaklarina yoneltmistir. Uzaktan algilama verileri,
gayrimenkul platformlarindan elde edilen biiyiik veri setleri, sosyal medya verileri
ve makine 0grenmesi modelleri, mikro ol¢ekli degisimleri daha erken tespit etmek
amaciyla kullanilmaya baglanmistir [22]]. Bu gelismeler, risk dl¢iim kapasitesini
artirmakla birlikte, yoOntemlerin nasil kargilastirilacagi ve hangi baglamlarda

giivenilir sonuglar verdigi konusunda yeni tartismalar da dogurmustur.

Bu nedenle literatiirdeki temel sorunlardan biri, farkli veri kaynaklar1 ve
yontemlerin ortak bir degerlendirme manti1 icinde nasil ele alinacagidir. Yesil
altyapr projeleri, ulagim yatinmlar1 veya kentsel yenileme uygulamalar1 farkli
risk mekanizmalar iiretebilmektedir. Bu farkliliklar1 dikkate almayan tek tip
modeller, soylulagtirma riskini aciklamakta yetersiz kalabilmektedir. Dolayisiyla
risk Ol¢iimiiniin hem yerel baglama duyarli hem de farkli gostergeleri birlikte

degerlendirebilen bir yapiya ihtiya¢ duydugu goriilmektedir [23]].

2.5 Literatiirdeki Arastirma Boslugu

Kentsel miidahalelerin soylulagtirma ve yerinden edilme siiregleriyle iligkisine
dair literatiir onemli bir birikime sahiptir. Bununla birlikte, mevcut caligmalar
incelendiginde soylulastirma riskinin planlama asamasinda nasil Olgiilecegi
konusunda hala belirgin bosluklar oldugu goriilmektedir [23]. Arastirmalarin

bir kismu1 belirli bir proje tiiriine, ornegin yesil altyapi, ulasim yatirimlar1 veya
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kentsel yenileme uygulamalarina odaklanirken; diger caligmalar belirli bir veri
tiirti ya da yontem {iizerinden risk degerlendirmesi yapmaktadir. Bu durum, farkli
miidahale bicimlerinin ortak ve ayrisan risk mekanizmalarinin karsilastirilmasini

giiclestirmektedir.

Bir diger 6nemli sorun, kullanilan yontemlerin parcali yapisidir. Bazi ¢alismalar
sosyo-ekonomik gostergelere ve kompozit indekslere dayanirken, bazilar1 emlak
piyasasi verileri, uzaktan algilama teknikleri veya makine 6grenmesi modelleriyle
risk tahmini yapmaktadir [3} 4, 22]. Bu yaklasimlar kendi baglamlarinda degerli
sonuglar iiretse de, cogu zaman birbirinden kopuk bicimde ilerlemektedir. Ozellikle
bolgenin mevcut kirillganlhigi ile proje kaynakli digsal baskinin birlikte nasil

degerlendirilecegi konusu literatiirde yeterince acik degildir.

Bu calisma, soz konusu bosluktan hareketle soylulastirma riskinin Sl¢limiinde
kullanilan gostergeleri, veri kaynaklarini, mekansal Olgekleri ve yontemleri
sistematik bicimde derlemeyi amaglamaktadir.  Calisma, PRISMA temelli
sistematik literatiir taramas1 ve Biiylik Dil Modeli destekli 6n eleme siireciyle
ilgili literatiirii yapilandirilmis bicimde incelemektedir. Burada amag, mevcut
Olctim pratiklerini tek bir nihai modele indirgemek degil; farkli yaklasimlarin hangi
kosullarda, hangi gostergelerle ve hangi sinirliliklarla kullanildigini goriiniir hale
getirmektir. Bu yoOniiyle calisma, kentsel projelerin sosyal etkilerinin planlama
asamasinda daha dikkatli degerlendirilmesine katki sunabilecek kavramsal bir

cerceve gelistirmeyi hedeflemektedir.
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3

ARASTIRMA YONTEMI

Bu boliimde, kentsel miidahalelerin soylulastirma riskiyle iligkisini inceleyen
literatiirtin nasil tarandigi, degerlendirildigi ve analiz edildigi a¢iklanmaktadir.
Calismanin yOntemi, literatiirdeki kavramsal, yOntemsel ve gosterge temelli
cesitliligi belirli bir diizen icinde incelemeye olanak taniyan Sistematik Literatiir
Taramasi (Systematic Literature Review - SLR) yaklasimina dayanmaktadir.
Tarama ve eleme siirecinin acik, izlenebilir ve tekrarlanabilir bicimde yiiriitiilmesi
icin PRISMA 2020 (Preferred Reporting Items for Systematic Reviews and
Meta-Analyses) protokolii esas alinmistir.

Bu calismada geleneksel sistematik tarama adimlarina ek olarak, makalelerin ilk
degerlendirme siirecinde Biiyiik Dil Modeli (Large Language Model - LLM)
desteginden yararlanilmigtir. LLM, veri tabanindan elde edilen yayinlarin baglik,
Ozet ve anahtar kelime diizeyinde 6n incelemesine yardimci olmak; caligmalarin
arastirma konusu ile iligkisini daha sistemli bicimde degerlendirmek ve eleme
stirecini daha yonetilebilir hale getirmek amaciyla kullanilmistir. Bununla birlikte,
model ciktilart nihai karar olarak kabul edilmemis; secim, siniflandirma ve

yorumlama asamalar1 aragtirmaci tarafindan kontrol edilmistir.

Boliimiin devaminda sirasiyla aragtirmanin genel tasarimi, veri tabanmi se¢imi ve
arama stratejisi, PRISMA 2020 protokoliine dayali eleme adimlari, LLM destekli
on degerlendirme siireci, sistematik inceleme ve kodlama yaklagimi ile yontemin

giivenilirlik ve sinirliliklarina iligkin aciklamalar sunulmaktadir.

3.1 Arastirma Tasarimi

Bu calismanin arastirma tasarimi, soylulastirma riskinin Olg¢iilmesine yonelik
literatiirde yer alan farkli kavram, gosterge ve yontemleri bir arada degerlendirmeye
yonelik kesfedici ve biitlinlestirici bir yaklasima dayanmaktadir.  Arastirma
kapsaminda birincil saha verisi Uretilmemis; bunun yerine mevcut akademik

calismalar sistematik bicimde taranmis, secilen yayinlar belirlenen Ol¢iitler
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dogrultusunda incelenmis ve tematik olarak siniflandirilmustir [24]).

Bu tercih, caligmanin amacina dogrudan baghdir. Tezin temel hedefi, belirli bir

kentsel alanda soylulastirma riskini 6l¢cmekten ziyade, bu riskin literatiirde hangi

gostergeler, veri kaynaklari, mekénsal olgekler ve analiz yontemleri araciliiyla

ele alindigin1 ortaya koymaktir.

Bu nedenle arastirma, literatiirden elde edilen

bulgularin karsilagtirmali olarak degerlendirildigi ve kavramsal bir cerceveye

doniistiiriildiigii nitel agirlikli bir metodolojik yapiya sahiptir.

Aragtirmanin tasarimu, [3.1fde goriildiigii iizere dort temel adimdan olugmaktadir.

Farkli kentsel projeler (yenileme,
yesil altyapy, ulagim vb.) ile
soylulagtirma siiregleri arasindaki
teorik bag kurulmus ve risk dlgimi
konusundaki aragtirma boslugu

24

PRISMA 2020 protokolii rehber
alinmigtir. Makalelerin taranmasi
ve siniflandiriimasi stireglerinde

Biiyiik Dil Modelleri (LLM)
kullanilarak eleme siirecinin
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Segilen makaleler derinlemesine
incelenmis; soylulastirma riskini
Slgmek icin kullanilan gostergeler
ve analitik yontemler tespit edilerek
tematik olarak kodlanmistir.
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Analizden elde edilen bulgular
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(Kavramsal Cergeve) (Aragtirma Yéntemi) (Bulgular) (Tartisma)
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Sekil 3.1 Arastirma Cercevesi

1. Kavramsallastirma ve Problem Tammm: ilk asamada, kentsel yenileme,
yesil altyapi, ulasim yatirimlart ve benzeri miidahaleler ile soylulastirma
siirecleri arasindaki kuramsal iliski ele alinmistir. Bu kapsamda,

soylulagtirma riskinin nasil tamimlandig1 ve literatiirde bu riskin dl¢iimiine

iligkin hangi bosluklarin bulundugu ortaya konulmugstur. Bu tartismanin

kavramsal zemini Bolim [2]de ayrintili olarak sunulmaktadir.

2. Veri Toplama ve Sistematik Filtreleme: Ikinci asamada, calisma
kapsamina alinacak yayinlarin belirlenmesi icin sistematik bir tarama
slireci  yliriitilmiistiir. Arastirmaci Onyargisini  azaltmak ve eleme
adimlarini izlenebilir hale getirmek amaciyla PRISMA 2020 protokolii
esas alinmistir. Yayinlarin baglik, 6zet ve anahtar kelime diizeyindeki 6n
degerlendirmesinde Biiyiikk Dil Modeli (Large Language Model - LLM)
desteginden yararlamilmistir. Bu siirecte LLM c¢iktilar1 nihai karar olarak
degil, arastirmaci denetimine tabi bir 6n eleme araci olarak kullanilmistir.

Yonteme iligkin ayrintilar Bolim 3] de agiklanmaktadir.

3. Analiz ve Icerik Kodlamasi: Uciincii asamada, nihai olarak secilen

calismalar igerik agisindan incelenmistir. Bu incelemede, soylulastirma
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riskinin Ol¢iimiinde kullanilan ekonomik, demografik, cevresel ve mekansal
gostergeler ile bu gostergelerin dayandigi veri kaynaklari belirlenmistir.
Ayrica caligmalarda kullanilan analitik yontemler, ornegin Cografi Bilgi
Sistemleri (CBS), sosyo-ekonomik indeksler, uzaktan algilama ve makine
ogrenmesi yaklagimlari, tematik olarak siniflandirilmigtir. Bu asamaya iligkin

bulgular Bolim [ te sunulmaktadr.

4. Sentez ve Degerlendirme Cercevesi: Son asamada, sistematik inceleme
sonucunda elde edilen bulgular karsilastirmali olarak degerlendirilmisgtir.
Farkli proje tiirleri, gostergeler, veri kaynaklari ve yontemler arasindaki
iligkiler dikkate alinarak soylulagtirma riskinin planlama siirecinde nasil ele
almabilecegine yonelik kavramsal bir degerlendirme ¢ercevesi gelistirilmistir.

Bu sentez ve tartigma Bolim [5] te ayrintili olarak ele alinmaktadr.

Bu arastirma tasariminin tercih edilmesinin temel nedeni, kentsel projelerin sosyal
etkilerini ve soylulastirma riskini ele alan farkli yaklasimlar1 karsilastirilabilir
bir cercevede degerlendirebilmektir. Literatiirde konuya iligkin caligmalar farkl
proje tiirlerine, veri kaynaklaria ve analiz yontemlerine odaklanmakta; bu durum
ortak bir degerlendirme zemini olusturmayi giiclestirmektedir. Bu c¢alismada
PRISMA 2020 protokoliiniin kullanilmasi, tarama ve eleme adimlarinin daha acik
ve izlenebilir bicimde yiiriitiilmesini saglamigtir. LLM deste8i ise yayinlarin
baglik, 6zet ve anahtar kelime diizeyinde 6n degerlendirilmesinde yardimci bir
ara¢ olarak kullanilmis; nihai se¢im ve yorumlama siireci aragtirmaci denetiminde

gerceklestirilmistir.

3.2 Sistematik Literatiir Taramasi Yaklasim

Sistematik literatiir taramasi1 (Systematic Literature Review - SLR), belirli bir
aragtirma sorusuna yanit aramak amaciyla Onceden tanimlanmis bir yOntem
izleyerek ilgili akademik c¢alismalarin belirlenmesi, secilmesi, degerlendirilmesi
ve sentezlenmesi siirecidir [25]]. Geleneksel anlatisal literatiir taramalarindan
farkli olarak sistematik tarama, veri toplama ve eleme asamalarini daha acik ve
tekrarlanabilir hale getirmeyi amaglar. Boylece arastirmacinin kisisel tercihinden
kaynaklanabilecek yanliliklarin azaltilmasi ve elde edilen bulgularin daha giivenilir

bir zeminde tartisilmasi miimkiin olur [26].

Bu calismada sistematik literatiir taramasi yaklasiminin benimsenmesinin temel
nedeni, kentsel projelerin tetikledigi soylulagtirma riskinin Olgiilmesine yonelik
literatiirde goriilen kavramsal, yontemsel ve veri odakl ¢esitliligi diizenli bicimde

inceleme gereksinimidir.  Kentsel yenileme, yesil altyapi, ulasim yatirimlari
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ve mega projeler gibi farkli miidahale tiirleri literatiirde c¢ogu zaman ayri
bagliklar altinda ele alinmaktadir. Benzer bi¢imde, risk Olciimiinde kullanilan
sosyo-ekonomik indeksler, uzaktan algilama yontemleri, emlak piyasasi verileri,
Cografi Bilgi Sistemleri ve makine 68renmesi modelleri de farkli arastirma

gelenekleri icinde gelismistir.

Bu c¢alisma, s6z konusu yaklagimlar1 karsilastirmali bigimde inceleyerek
soylulagtirma riskinin hangi gostergeler, veri kaynaklari, mekansal olcekler ve
yontemler araciligiyla degerlendirildiini ortaya koymayr amacglamaktadir. Bu
yoniiyle sistematik literatiir taramasi, yalnizca mevcut calismalarin 6zetlenmesini
degil, ayn1 zamanda risk Olclimiine iliskin temel egilimlerin, ortak noktalarin ve
sinirhiliklarin belirlenmesini saglayan bir yontemsel zemin sunmaktadir. Elde edilen
bulgular, ¢calismanin ilerleyen boliimlerinde gelistirilen degerlendirme cercevesinin

kavramsal dayanagini olusturmaktadir.

3.3 PRISMA 2020 Protokolii

Sistematik literatiir taramalarinda veri toplama, eleme ve raporlama siireclerinin
acik bicimde sunulmasi Onemlidir. Bu amagla yaygin olarak kullanilan
PRISMA (Preferred Reporting Items for Systematic Reviews and Meta-Analyses)
protokolii, literatiir tarama siirecinin hangi asamalardan gectigini standart
bir bicimde gostermeye yardimci olur. 2020 yilinda giincellenen PRISMA
rehberi, aragtirmacilarin kayitlarin belirlenmesi, elenmesi, uygunluk acisindan
degerlendirilmesi ve nihai ¢alismalara dahil edilmesi siireclerini seffaf bicimde

raporlamasina olanak tanimaktadir.

Bu tez calismasinda PRISMA 2020 protokolii, kentsel projeler ve soylulastirma
riski iligkisini ele alan literatiiriin sistematik olarak filtrelenmesi ic¢in temel
alinmigtir. Protokoliin kullanilmasi, hangi ¢alismalarin hangi gerekgelerle kapsam
disinda birakildigint ve hangi yayinlarin sistematik analize dahil edildigini
izlenebilir hale getirmistir. Bu durum, ¢alismanin yontemsel acikligini artirmakta ve

literatiir se¢im siirecinin daha kontrollii bicimde yiiriitiillmesine katki saglamaktadir.

Calismanin literatiir eleme siireci, PRISMA 2020 protokoliinde tanimlanan dort

temel agsama ilizerinden kurgulanmis ve[3.2]de gosterilmistir.

3.3.1 Tanmmlama (Identification):

Tanimlama asamasinda, ¢calisma kapsaminda taranacak akademik veri tabani olarak

Scopus secilmistir. Scopus’un tercih edilmesinde, kentsel calismalar, planlama,
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Veritabanlari ve kayitlar araciigiyla calismalarin tanimlanmasi

Tarama dncesinde ¢ikarilan kayitlar:

ingilizce olmayan makaleler (n = 43)
Makale olmayan yayinlar (n = 105)

Diger nedenlerle gikarilan
kayitlar (n = 0)

Hari¢ tutulan kayitlar**
(n=308)

Erisilemeyen raporlar
(n=0)

* Anahtar kelime taramasi sonucunda belirlenmistir.

)
© ;
£ Belirlenen kayitlar*:
% Veritabanlari (n = 467) >
c Kayitlar (n = 467)
i
S A\ 4
Taranan kayitlar >
(n=319)
v
E Erisimi saglanmaya caligilan raporlar >
n=11
E (n=11)
=
A 4
Uygunluk agisindan degerlendirilen
raporlar >
(n=11)
—
aed 4
E incelemeye dahil edilen calismalar
ﬁ (n=11)
7 Dahil edilen ¢alisma raporlari
'Q' (n=1)

Harig tutulan raporlar:

9 puanin altinda kalan galismalar (n = 0)
Kapsam disi bulunan galismalar (n = 0)
Yetersiz icerik uyumu (n = 0)

** Baslik ve 6zetler LLM yéntemi ile 1-10 arasinda puanlanmigtir; 9-10 puan alan 11 ¢alisma

sistematik incelemeye dahil edilmistir.

Sekil 3.2 PRISMA 2020 Protokoliiniin Cercevesi
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cevre, sosyal bilimler ve miihendislik alanlarim birlikte kapsayan genis indeks
yapist etkili olmugstur. Bu veri tabami iizerinde soylulastirma, risk ol¢iimii,
kentsel projeler ve erken uyar1 yaklasimlariyla iligkili anahtar kelimeler kullanilarak
literatiir taramast yapilmigtir.  Tarama siirecinde 01.05.2026 tarihinden ©nce

yayimlanmisg, son 20 yili kapsayan ¢alismalar dikkate alinmustir.

Veri setinin olusturulmasinda anahtar kelimeler ii¢ temel baglam altinda
gruplandirilmigtir.  Bu baglamlar; soylulastirma ve yerinden edilme, kentsel
proje ve miidahale tiirleri ile risk Ol¢iimii ve erken uyari yaklagimlari olarak
belirlenmistir. lgili anahtar kelimeler yayinlarin bashk, 6zet ve anahtar kelime
alanlarinda aranmis; bdylece arastirma konusuyla iligkili caligmalarin sistematik

bicimde belirlenmesi amag¢lanmistir.

Arama alani: Baslik + Ozet + Anahtar Kelimeler (TITLE-ABS-KEY)

Ug ana baglam altinda tanimlanan anahtar kelime gruplari,
grup ici OR ve gruplar arasi AND mantigiyla birlestirilmistir.

1. Soylulastirma ve
Yerinden Edilme

™ ”

2. Kentsel Projeler

¢ gentrification
¢ displacement
« right to remain

__

s urban project*

o urban renewal

« urban regeneration
 urban transformation
¢ mega project*

« infrastructure project
* public space

3. Risk Olciimii ve
Degerlendirme

* assessment
« indicator*

-« displacement risk

« GIS
* early warning
« predictive model

Elde Edilen Yayin Havuzu

Q Scopus Uzerinden ilgili literatir veri setinin olusturulmasi

Sekil 3.3 Anahtar Kelime Stratejisi

1. Soylulastirma ve Yerinden Edilme Kavramlan ile Ilgili Anahtar Ke-

limeler:

gentrification, displacement, right to remain.

. Kentsel Proje Kavramlari ile Tlgili Anahtar Kelimeler:

urban project®, urban intervention*, urban renewal, urban regeneration,
urban redevelopment, urban transformation, neighborhood revitalization,
neighbourhood revitalization, mega project*, infrastructure project, transport
infrastructure, transit-oriented development, green infrastructure, public

space, public space project, park project, waterfront regeneration, cultural
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district, creative district, bicycle infrastructure, cycling infrastructure,

pedestrianization, streetscape improvement.

3. Risk Olciimii ve Degerlendirme Kavramlari ile Tlgili Anahtar Kelimeler:

assessment, measurement, evaluation, indicator*, index, vulnerability,
displacement risk, risk mapping, spatial analysis, GIS, early warning,

predictive model, social risk, urban risk.

3.3.2 Eleme (Screening)

Eleme asamasinda, tanimlama siireci sonunda elde edilen ve 6n kosullar1 saglayan
319 makalenin baglik ve 6zetleri incelenmistir. Bu incelemede, yayinlarin arastirma
konusuyla iliski diizeyini daha sistemli bi¢cimde degerlendirebilmek amaciyla
GPT-4 tabanh bir Biiyiik Dil Modelinden (Large Language Model - LLM) destek
almmistir.  Son yillarda sistematik literatiir taramalarinda LLM’lerin 6n eleme
araci olarak kullanilmasina yonelik calismalar, bu modellerin 6zellikle genis
yayin setlerinin ilk degerlendirmesinde zaman yoOnetimi ve tutarlilik agisindan

arastirmacilara katki saglayabildigini gostermektedir [27, [28]].

Bu dogrultuda, arastirmanin amaciyla uyumlu olarak belirlenen dahil etme ve harig¢
tutma oOlciitleri, yapilandirilmis bir komut seti aracilifiyla modele aktarilmistir.
Kullanilan komut yapis1 Ek [AJda sunulmaktadir. Modelden, her bir yayin1 baglik,
Ozet ve anahtar kelime bilgileri tizerinden degerlendirmesi; 6zellikle ¢alismanin
konum/mekan faktorii ile iliskisini dikkate alarak arastirma kapsamina uygunlugunu
puanlamasi istenmistir. Bu degerlendirme sonucunda her makaleye 1 en diisiik, 10
en yliksek olmak iizere bir iligki puan1 verilmis ve her puan i¢in kisa bir gerekge

tiretilmisgtir.

LLM degerlendirmesinde, modelin yaratici veya tahmine dayali ¢iktilar iiretme
ihtimalini azaltmak amaciyla remperature degeri 0.1 olarak belirlenmistir. Boylece
puanlama siirecinin daha tutarli ve kural odakl: ilerlemesi hedeflenmistir. Bununla
birlikte, LLM c¢iktilar1 dogrudan nihai karar olarak kullanilmamisti. Modelin
trettigi puanlar ve gerekceler, arastirmaci tarafindan kontrol edilen bir 6n

degerlendirme araci olarak ele alinmugtir.

Model puanlamasinin genel tutarliligini degerlendirmek amaciyla her puan
grubundan iicer makalenin 6zeti ayrica manuel olarak incelenmistir. Bu kontrol
sonucunda 9 ve 10 puan alan calismalarin biiyiik Ol¢iide soylulastirma riskinin
Olctimiine veya risk tespit modeline dogrudan odaklandigir goriilmiistiir. 8, 7,
6, 5 ve 4 puan araligindaki calismalarin konu ile belirli diizeyde iligkili oldugu,

ancak cogunlukla dogrudan bir risk tespit modeli 6nermedigi belirlenmistir. Daha
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diisiik puan alan caligmalarin ise aragtirma kapsamuyla iligkisinin daha zayif oldugu
goriilmiistir.  Bu manuel kontrol, LLM destekli on eleme siirecinin arastirmaci

denetimiyle birlikte yiiriitiilmesini saglamistir.

3.3.3 Uygunluk Degerlendirmesi (Eligibility)

Baglik ve oOzet diizeyindeki eleme siirecinden sonra, yiiksek iligki puani alan
calismalarin tam metinleri incelenmistir. Bu asamada yalnizca soylulastirma riskini
analitik bir yontemle, belirli gostergeler aracilifiyla veya kentsel miidahaleler
baglaminda degerlendiren caligmalar dikkate alinmistir. Altyapi, ulagim, kentsel
yenileme, yesil altyapr ve benzeri miidahale tiirleriyle iligkili olarak risk dl¢iimiine
katki sunan ¢alismalar uygun bulunmusgtur. Tam metin degerlendirmesi sonucunda

11 makale sistematik analiz kapsamina alinmugtir.

3.3.4 Dahil Etme (Inclusion)

Tiim eleme ve uygunluk degerlendirmesi adimlarinin ardindan, derinlemesine
icerik analizine tabi tutulacak nihai makale seti olusturulmustur. Bu nihai
set, soylulastirma riskinin Ol¢iimiinde kullanilan gostergeler, veri kaynaklari,
mekansal dl¢ekler, analiz yontemleri ve politika Onerileri agisindan ayrintili bigimde

incelenmisgtir.

Bu asamali siire¢ sayesinde, ¢alismaya dahil edilen yayinlarin hangi ol¢iitlere gore
secildigi acik bicimde ortaya konulmustur. PRISMA 2020 protokolil, literatiir secim
stirecinin izlenebilirligini artirirken; LLM destekli 6n degerlendirme, genis yayin
setinin daha diizenli bicimde incelenmesine yardimci olmustur. Nihai kararlarin

aragtirmaci kontroliinde verilmesi ise yontemin denetlenebilirligini giiclendirmistir.

3.4 Sistematik Inceleme ve Kodlama Siireci

Veri ¢ikarma asamasinda standart bir inceleme matrisi olusturulmus ve nihai
makale seti bu matris dogrultusunda degerlendirilmistir. Igerik analizi siirecinde
agirlikli olarak tiimdengelimli (deductive) bir kodlama yaklagimi benimsenmistir.
Bu tercih, arastirmanin temel sorulariyla dogrudan iligkili olan ana temalarin
onceden belirlenmesine ve makalelerin bu temalar ¢ercevesinde sistematik bicimde

incelenmesine olanak saglamistir.

Kodlama siirecinde asagidaki ana basliklar dikkate alinmistir:

* Soylulastirma Tiirii: Kentsel miidahaleler veya sosyo-ekonomik dinamikler
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sonucunda ortaya cikan farkli soylulagtirma big¢imleri incelenmigstir. Bu
kapsamda konut, ticari, yesil, turizm, ulasim ve iklim soylulastirmasi gibi

alt tiirler degerlendirilmistir.

* Soylulastirma Risk Gostergeleri: Risk olciimiinde kullanilan demografik,
ekonomik, fiziksel, cevresel ve mekansal gostergeler siniflandirilmistir. Kira
artis1, konut fiyatlarindaki degisim, sosyal kirillganlik diizeyi, kiract orant,
gelir diizeyi, ulagim erisilebilirligi ve ¢evresel kalite gibi gostergeler bu baglik

altinda ele alinmgtir.

* Risk Tespit Yontemleri: Soylulastirma ve yerinden edilme riskini
belirlemek amaciyla kullanilan analitik yontemler incelenmistir. Cografi
Bilgi Sistemleri (CBS), sosyo-ekonomik indeksler, mekansal istatistikler,
uzaktan algilama, makine 6grenmesi ve ¢ok kriterli analiz yaklasimlar1 bu

kapsamda degerlendirilmistir.

* Soylulastirma Karsit1 Politikalar: Kentsel projelerin yaratabilecegi
yerinden edilme baskisin1 azaltmaya yonelik politika ve uygulamalar
belirlenmigtir. Kiract koruma Onlemleri, uygun fiyath konut politikalari,
kapsayici1 planlama araglari, yerinde kalma hakki ve sosyal etki

degerlendirmesi gibi yaklasimlar bu tema altinda siniflandirilmustir.

Bu kodlama siireci, farkli ¢alismalarda kullanilan kavramlarin, gostergelerin ve
yontemlerin karsilagtirilabilir hale getirilmesini saglamigtir. Boylece literatiirdeki
parcali Olciim yaklasgimlart daha diizenli bir c¢ercevede degerlendirilmis ve

calismanin bulgular boliimiine temel olugturacak veri seti hazirlanmagtir.

3.5 Giivenilirlik ve Stmirhliklar

Bu arastirmanin yontemsel giivenilirli§i, arama stratejisinin agik bigimde
tanimlanmasi, PRISMA 2020 protokoliiniin izlenmesi, dahil etme ve hari¢ tutma
oOlciitlerinin Onceden belirlenmesi ve kodlama bagliklarinin standartlastirilmasiyla
saglanmaya calisitlmistir.  Ayrica LLM destekli 6n degerlendirme siirecinde
kullanilan komut yapisinin eklerde sunulmasi, eleme siirecinin daha izlenebilir hale
gelmesine katki saglamaktadir. Model ¢iktilarinin manuel kontrolle desteklenmesi,

calismanin yalnizca otomatik degerlendirmeye dayanmamasini saglamistir.

Bununla birlikte, her sistematik literatiir taramasinda oldugu gibi bu calismanin
da bazi simirhliklari bulunmaktadir.  Tlk olarak, tarama siireci Scopus veri

taban1 ve belirlenen anahtar kelimelerle siirlandirilmistir.  Bu nedenle farkhi
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veri tabanlarinda, farkli dillerde veya gri literatiir kapsaminda yer alan bazi
calismalar arastirma disinda kalmus olabilir. Ikinci olarak, calisma belirli bir tarih
aralifina kadar yayimlanmig yayinlar1 kapsamaktadir. Bu tarihten sonra yayimlanan
calismalar analiz disinda kalmustir. Ucgiincii olarak, LLM destekli 6n eleme siireci
aragtirmaciya yardimci bir ara¢ olarak kullanilmig olsa da, model degerlendirmeleri
baslik, 0zet ve anahtar kelime diizeyindeki bilgilerle sinirlidir. Bu nedenle nihai

karar agsamasinda tam metin incelemesi ve aragtirmaci yorumu belirleyici olmustur.

Bu smirhiliklar dikkate alindiginda, calismanin bulgulart belirli bir veri tabani,
arama stratejisi ve yontemsel ¢erceve icinde degerlendirilmelidir. Buna ragmen
izlenen sistematik siire¢, soylulastirma riskinin 6l¢iimiine iligkin literatiirdeki temel
egilimleri, kullanilan gostergeleri ve yontemsel yaklasimlari karsilastirmali bicimde

ortaya koymak i¢in yeterli bir zemin sunmaktadir.
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4

SISTEMATIK LITERATUR TARAMASI
BULGULARI

Bu boliimde, PRISMA protokolii ve LLM destekli 6n degerlendirme siireci
sonucunda nihai analize dahil edilen caligmalarin bulgulart sunulmaktadir.
Oncelikle incelenen c¢alismalar yaymn yili, cografi odak ve mekinsal olgek
acisindan degerlendirilmistir.  Ardindan sistematik kodlama matrisi {izerinden
elde edilen veriler; soylulastirma tiirleri, risk ol¢ctimiinde kullanilan gostergeler,
uygulanan yontemler ve yerinden edilmeyi azaltmaya yonelik politika yaklagimlar

cercevesinde ele alinmustir.

Boliimiin amaci, secilen ¢alismalarin yalnizca genel 6zelliklerini 6zetlemek degil,
ayn1 zamanda soylulastirma riskinin literatiirde hangi kavramlar, gostergeler ve
yontemler aracilifiyla ol¢iildiigiinii karsilastirmali bicimde ortaya koymaktir. Bu

nedenle bulgular, hem betimsel hem de tematik bir diizen i¢inde sunulmaktadir.

4.1 Incelenen Calismalarin Genel Ozellikleri

Sistematik literatiir taramasi sonucunda nihai analiz kapsamina alinan ¢alismalar,
oncelikle yayin yili, cografi konum ve mekansal 6lcek bakimindan incelenmistir.
Bu betimsel degerlendirme, soylulastirma riskinin hangi donemlerde, hangi
cografyalarda ve hangi mekénsal birimler iizerinden ele alindifini gostermesi

acisindan onemlidir.

Tablo [{.1[de gosterildigi tizere, sistematik analiz kapsaminda incelenen 11 temel
calisma 2021 ve 2026 yillar1 arasinda yogunlagsmaktadir. Bu durum, soylulastirma
riskinin Ol¢iilmesi ve erken asamada degerlendirilmesine yonelik ilginin 6zellikle

son yillarda arttigim1 gostermektedir.
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Tablo 4.1 Incelenen Makalelerin Genel Ozellikleri ve Kisa A¢iklamasi

Kaynak Yih Konumu Olcek Aciklama

[29] 2021  Monterrey Metropo- Kent merkezi / ma- Sosyal gerilik indeksindeki azalma ile genclesme gostergesini birlikte kullanarak soy-
liten Merkezi, Mek- halle dlcegi lulagtirma tipolojisi iiretir. Calisma, kentsel yenileme ve yiliksek yogunluklu konut
sika gelismelerinin Monterrey merkezindeki etkilerini dlgmeye yoneliktir.

[30] 2021 Kanada’daki 36 Cen- Ulusal / metropo- GENUINE adli acik erigimli harita tabanli aragla Kanada kentlerinde soylulagtirmayi dlger.
sus Metropolitan Area liten karsilagtirmali  Dort farkli soylulastirma dlgiitii kullanarak 2006°da soylulastirilabilir alanlarr ve 2006-2016

olcek arasinda soylulagan census tract’leri belirler.

[31] 2022  Philadelphia, Pennsyl- Kent / mahalle / Yesil diren¢ altyapilarinin iklim adaleti amaci tagirken diigiik gelirli ve irksallagtirilmis
vania, ABD census tract topluluklarda soylulagtirma kirilganligini artirabilecegini tartigir. Mekansal nicel veri ve

nitel goriismeleri birlestirerek gelecekteki iklim soylulagtirmasi kirilganlhigini 6lcer.

[32] 2023  Victoria Park doniisim  Proje / mahalle Yesil soylulagtirmay1 dinamik bir siire¢ olarak ele alir. ABM, hedonik fiyat modeli ve
alani, Brisbane, Avus- cok oOlctitlii karar analizi birlestirilerek park doniisiimiiniin konut fiyatlar1 ve hanehalki
tralya hareketliligi tizerindeki etkisi simiile edilir.

[33] 2024  New York City, ABD  Kent 0l¢egi; census  Yesil altyapr kaynakli soylulastirma yatkinli§in1 6l¢mek i¢in 35 gostergeyi 7 kategori altinda

tract toplar. K-means, TOPSIS ve denetimli ML modelleriyle census tract diizeyinde yesil soy-
lulagtirma duyarliligi tahmin eder. ANN modeli %96 dogrulukla en basarili model olarak
belirtilir.

[34] 2024  Austin, Texas, ABD TOD istasyonu / Klasik Node-Place modeline “People” boyutunu ekleyerek sosyal kirilganligt TOD anal-

yarim mil istasyon

servis alam

izine dahil eder. Project Connect kapsamindaki 133 gelecekteki TOD alanim k-means ile

downtown, vulnerable, rural, suburban ve urban station tipolojilerine ayurir.

Tablo sonraki sayfada devam ediyor...
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Tablo 4.1 incelenen Makalelerin Genel Ozellikleri ve Kisa Aciklamasi (Devami)

Kaynak Yih Konumu Olcek Aciklama

[35] 2024  New York City, ABD  Kent o6lgegi; 2325 Yesil soylulastirma kirilganligimi 6lgmek i¢in GGVI adli yeni bir indeks gelistirir. 35
census tract gostergeyi ekonomik, sosyal, konut, hanehalki, demografik, olanaklar ve yesil altyap1 kate-

gorilerine ayirir; PCA ile agirliklandirir.

[36] 2025  Taipei Metropoliten Metropoliten 6lcek  TOD kaynakli soylulagtirmay1 PCA, Moran’s I, LISA ve makine 6grenmesi modelleriyle

Alani, Tayvan analiz eder. Mevcut metro istasyonlari ¢evresindeki soylulagtirma oriintiilerinden hareketle
planlanan MRT hatlar1 ¢cevresindeki riskleri ongérmeye caligir.

[37] 2025  New York City, ABD  Parsel ve census Geleneksel niifus ve konut verilerinin gecikmeli kalmasina kargi, Landsat ARD ve NYC
tract ingaat kayitlariyla fiziksel yeniden yapim yogunlugunu tespit eder. Amag¢ dogrudan soylu-

lagtirmay1 kanitlamak degil, erken uyar1 amagli risk bayraklari tiretmektir.

[38] 2025  Shenzhen, Cin Kentsel yenileme Biiyiik 6lcekli kentsel yenilemenin zorunlu yerinden edilme etkisini dlger. Uzunlamasina
projeleri ve yer mobil sinyal verisi, difference-in-differences ve SVM kullanilarak yerinden edilenlerin
degistiren bireyler  konut kalitesi, erisilebilirlik ve ise gidip gelme kosullarindaki bozulma analiz edilir.

[39] 2026  Milano, italya Kent olcegi; ma- Kiiltiirel yatirimlar ile soylulagtirma arasindaki iligkiyi sehir genelinde analiz eder. PCA

halle

ile soylulastirma indeksleri kurar, kiiltiirel kurum agilislarini mekansal olarak inceler ve

mabhalleleri “Cultural Catalysts”, “Speculative Growth Areas” gibi tipolojilere ayrir.




4.1.1 Incelenen Cahsmalarin Cografi Dagilim

Tablo . 1[de goriildiigii iizere, incelenen yayinlarin cografi dagilimi soylulastirma
literatiiriiniin farkli bolgesel baglamlarda gelistigini gostermektedir.  Kiiresel
Kuzey odagindaki caligmalarda Avustralya, Amerika Birlesik Devletleri ve
Kanada ornekleri 6ne ¢ikmaktadir. Brisbane iizerine yapilan ¢calisma Avustralya
baglaminda yesil soylulastirma dinamiklerini ele alirken [32]], Amerika Birlesik
Devletleri merkezli arastirmalar yesil kirilganlik, iklim soylulastirmasi, uzaktan
algilama ve ulagim odakli gelisme gibi farkli bagliklar iizerinden risk Ol¢iimiine
odaklanmaktadir [31, 33-35, 37]. Kanada orneginde ise GENUINE modeli

tizerinden mahalle 6l¢eginde soylulastirma egilimleri degerlendirilmektedir [30]].

Kita Avrupasi baglaminda Milano 6rnegi, kiiltiirel yatirnmlar ve kentsel doniisiim
stirecleri arasindaki iligkiyi tarihsel bir izlek tizerinden tartismaktadir [39]. Kiiresel
Giiney ve Uzak Dogu baglaminda ise Monterrey, Taipei ve Shenzhen ornekleri
dikkat cekmektedir [29]36,|38]]. Bu kentlerde soylulagtirma riski; neoliberal kentsel
politikalar, devlet girisimciligi, hizli altyap1 yatirimlari ve kirilgan barinma dokulari
ile birlikte ele alinmaktadir. Dolayisiyla incelenen ¢alismalar, soylulastirma riskinin
yalnizca piyasa dinamikleriyle degil, her kentin kurumsal yapisi, miilkiyet rejimi ve

planlama pratigiyle birlikte sekillendigini gdstermektedir.

4.1.2 Incelenen Cahsmalarin Analiz Olcekleri

Incelenen ¢alismalar arasinda dikkat ¢eken temel farkliliklardan biri, soylulastirma
riskinin hangi mekansal ol¢ek {iizerinden tamimlandiidir.  Literatiirde idari
siirlart ve resmi niifus sayim birimlerini temel alan yaklagimlar 6nemli bir yer
tutmaktadir. ABD merkezli calismalarda Census Tract birimleri [31, 33, 35],
Kanada orneginde Dissemination Area birimleri [30], Meksika baglaminda ise
AGEB birimleri kullanilmaktadir [29]. Bu o6lcekler, sosyo-ekonomik verilerin

diizenli ve karsilastirilabilir bicimde analiz edilmesine olanak saglamaktadir.

Bunun yaninda bazi calismalar mahalle 6lcegine odaklanmaktadir. Ozellikle yesil
soylulagtirma ve Kkiiltiirel yatinnmlarin etkilerini inceleyen arastirmalarda, mahalle
diizeyi yerel doniisiim dinamiklerini anlamak ac¢isindan daha uygun bir analiz
birimi olarak kullanilmaktadir [32, [39]. Ulasim ve altyapr odakli ¢alismalarda
ise istasyon merkezli etki alanlar1 6ne ¢ikmaktadir. Bu kapsamda 400 ila 800
metrelik ylirlime mesafelerini iceren Station Influence Area (SIA) tampon bolgeleri,
toplu tagima yatirimlarinin ¢evresinde olusabilecek deger artist ve yerinden edilme
riskini 6l¢mek i¢in kullanilmaktadir [34, [36]]. Bu cesitlilik, soylulastirma riskinin
secilen mekansal Olgege bagl olarak farkli bigcimlerde goriiniir hale geldigini

gostermektedir.
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4.2 Kentsel Proje Tiirlerine Gore Soylulastirma Riski

Sistematik analize dahil edilen ampirik ¢alismalar, Tablo H.2[de gosterildigi
tizere, farkli kentsel proje tiirleri ile soylulastirma siirecleri arasindaki iligkiyi
incelemektedir. Ulasim odakli gelisme, yesil altyapr yatirimlari, iklim uyum
projeleri, kiiltiirel yatirnmlar ve kentsel yenileme uygulamalari bu caligsmalarin
baglica odak alanlarin1 olusturmaktadir. Bulgular, s6z konusu miidahalelerin
yalmizca fiziksel ¢evreyi doniistiirmedigini; ayni1 zamanda mahalle dlceginde arazi
degerleri, konut maliyetleri, kullanici profili ve yerinden edilme baskisi iizerinde de

etkili olabildigini gostermektedir.

Tablo 4.2 Kentsel Proje Tiirlerine Gére Soylulagtirma Riski

Soylulastirma Tiirii Tetikleyici Etken Kaynak
Ulasim odakli Metro, hafif rayli sistem, TOD [34,36]
soylulagtirma alanlari, istasyon cevresi erisilebilirlik

artisi
Yesil soylulastirma Parklar, yesil altyapi, yesil koridorlar, [32, 33} 35]]

rekreatif agik alanlar

Iklim Soylulastirmasi Iklim uyum projeleri, yesil diren¢ [31]

altyapist, taskin/isi/adaptasyon
yatirimlari
Kiiltiir Odakli Kiiltir kurumlar, galeriler, yaratici [39]
Soylulagtirma endiistriler, kiiltiirel yatirim ve marka
degeri
Genglesme Odakli 25-34 yas arasi1 geng yetiskin niifus [29]
Soylulagtirma artigl, sosyal geriligin azalmasi, dikey

konut gelisimi

Kentsel yenileme Yikim-yeniden yapim, biiytik  [30, (37, 38|
kaynakl soylulastirma  Olgekli kentsel yenileme, yapi stogu

doniistimii

4.2.1 Ulasim Odakh Soylulastirma

Ulagim altyapis1 yatirnmlari, erigilebilirligi artirmalart nedeniyle soylulastirma
riskiyle yakindan iligkilendirilen kentsel miidahale tiirlerinden biridir. Rayl1 sistem
hatlari, metro istasyonlar1 ve ulasim odakli gelisim alanlari, bulunduklar1 cevrede

konut ve arsa degerlerini etkileyebilmekte; bu durum 6zellikle kirilgan mahallelerde
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yerinden edilme baskisin artirabilmektedir.

[36], Taipei metropol alaninda rayli sistem odakli soylulastirma dinamiklerini
makine 0grenmesi yaklagimiyla incelemistir. Calismada, riskin 6zellikle istasyon
cevresindeki tampon bolgelerde yogunlastigi goriilmektedir. SHAP ve Kismi
Bagimlilik Grafikleri (PDP) ciktilari, metro istasyonuna yiirlime mesafesinde ilk
500 metrelik alanin emlak piyasasi hareketliligi ve sosyo-ekonomik profil degisimi
acisindan daha hassas bir bolge oldugunu gostermektedir. Bu etkinin 800 metreden

sonra zayifladig: belirtilmektedir [36].

Benzer sekilde [34]], Austin, Teksas’taki Project Connect ulastirma plam
kapsaminda 133 gelecekteki ulasim odakli gelisim sahasim1 Diigiim-Mekan-insan
(Node-Place-People - NPP) modeliyle degerlendirmistir.  Calisma, ulastirma
yatinmlarimin diisiik gelirli ve kirac1 yogunlugu yiiksek mahallelerle kesistigi
alanlarda yerinden edilme riskini artirabilecegini gostermektedir. Bu bulgular,
ulagim projelerinin yalmizca erisilebilirligi artiran teknik yatirimlar olarak degil,
ayni zamanda konut piyasasinda erisilebilirlik primi yaratarak sosyal riskler

tiretebilen miidahaleler olarak ele alinmasi gerektigine isaret etmektedir.

4.2.2 Yesil ve Iklim Soylulastirmasi

Siirdiirtilebilirlik ve iklim kriziyle miicadele amaciyla gelistirilen parklar, yesil
koridorlar, kiyr diizenlemeleri ve kentsel direnclilik projeleri, ¢cevresel faydalarinin
yaninda emlak piyasasi lizerinde deger artirici etkiler yaratabilmektedir. Bu
durum literatiirde yesil soylulastirma ve iklim soylulastirmasi kavramlariyla

tartisilmaktadir.

[35] tarafindan gelistirilen Yesil Soylulastirma Hassasiyet Endeksi (Green
Gentrification Vulnerability Index - GGVI), yesil alanlarin biiyiikligii ve
niteligi ile cevresindeki mahallelerin sosyo-ekonomik kirilganligi arasindaki
iliskiyi degerlendirmektedir. Calisma, yesil altyapt yatirnmlarimin her durumda
ayni diizeyde risk iiretmedigini; riskin Ozellikle kirilgan niifusun yogunlastig

mahallelerde belirginlestigini gostermektedir.

Makine dgrenmesi tabanli izleme modellerinde, kiiciik 6l¢ekli mahalle parklar
veya cep parklarinin tek basina giiclii bir yerinden edilme baskis1 yaratmadigi;
buna karsilik bolgesel dlgekteki biiyiik yesil altyapi projelerinin daha yiiksek risk

iiretebildigi belirtilmektedir. Ozellikle kirac1 oraninin

Bu siire¢ yalmizca mevcut yesil alanlarin yarattigi konforla smirli degildir.

Gelecekteki sel, sicak dalgast ve benzeri iklim risklerine karsi gelistirilen
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direnclilik projeleri de kentsel deger artisini tetikleyebilmektedir. [31]], ABD
metropollerindeki yesil direnclilik planlamalarimi inceledikleri calismada, iklim
risklerine kars1 daha giivenli hale getirilen alanlarin zamanla daha yiiksek gelir
gruplar1 i¢in cazip hale gelebildigini ve bu durumun diisiik gelirli topluluklari
daha kirilgan alanlara itebildigini ortaya koymaktadir. [32] ise Brisbane 6rneginde,
yesil alan yakinliginin konut fiyatlar1 ve hanehalki profili iizerindeki etkisini etmen
bazli modelleme (Agent-Based Modelling - ABM) ile incelemis; yesil doniisiimiin
ilerleyen yillarda mahalle niifus yapisinda iist gelir gruplart lehine bir degisim

yaratabilecegini gdstermistir.

4.2.3 Kiiltiirel Odakh Soylulastirma

Kiiltiirel yatirnmlar, kentsel doniisiim siireclerinde onemli bir rol oynamaktadir.
Miize, galeri, tasarim merkezi, yaratici endiistri alanlar1 ve benzeri yatirimlar,
kentin imajin1 giiclendirebilmekte ve bolgeye yeni kullanici gruplart ile yatirimeilari
cekebilmektedir. Ancak bu siire¢, bazi durumlarda konut fiyatlarinin yiikselmesi
ve mevcut sakinler iizerinde dolayli yerinden edilme baskisinin artmasiyla

sonuglanabilmektedir.

[39], Milano kentinin 2001-2021 yillar1 arasindaki doniisiimiinii kiiltiirel haritalama
ve mekansal istatistik yontemleriyle incelemistir. Calismada kiiltiirel yatirimlar
ile mahallelerin soylulastirma endeksleri arasinda mekansal bir iliski kuruldugu
goriilmektedir. Kiiresel Moran’s I ve Yerel Mekansal Otokorelasyon (LISA)
analizleri, kiiltiirel yatirimlarin yogunlastigi bolgelerde ve cevre mahallelerde
soylulagtirma riskinin kiimelenebildigini gostermektedir. Bu bulgu, Kkiiltiirel
sermayenin yalnizca yatirrm yapilan alan1 degil, yakin cevresini de etkileyebilen

bir mekansal yayilma etkisi liretebildigine isaret etmektedir [39].

4.2.4 Genglesme Odakh Soylulastirma

Campos Sanchez ve Trevifio C. tarafindan Monterrey Metropoliten Merkezi tizerine
yapilan ¢calisma, soylulastirma siirecini genglesme olgusu iizerinden ele almaktadir.
Bu yaklasimda gencglesme, oOzellikle 25-34 yas arasi geng yetiskin niifusun
60 yas ve iizeri niifusa gore artmasiyla tanimlanmaktadir. Calismada, kentsel
yenileme politikalar1 ve artan konut yogunlugunun bolgede dikey konut iretimini
hizlandirdig1; bunun da geng, kiiciik hane yapisina sahip ve daha yiiksek alim
giicii bulunan gruplar i¢in yeni bir konut piyasasi olusturdugu belirtilmektedir. Bu
nedenle genclesme odakli soylulastirma yalnizca demografik bir yas degisimi olarak
degil, aym1 zamanda konut piyasasi, yogunluk artis1 ve merkezi alanlarin yeniden

degerlenmesiyle iligkili bir doniisiim gostergesi olarak degerlendirilmektedir [29].

30



4.2.5 Kentsel Yenileme Kaynakh Soylulastirma

Kentsel yenileme kaynakli soylulastirma, ozellikle Kiiresel Giiney ve Uzak
Dogu baglaminda devlet eliyle yiiriitiilen biiyiik dl¢ekli doniisiim programlariyla
iligkilendirilmektedir. Bu tiir miidahalelerde soylulastirma riski, yalnizca piyasa
aktorlerinin parca parca gelistirdigi yatirimlarin sonucu olarak degil, kamu
politikalari, planlama kararlar1 ve sermaye yatirimlariin birlikte iirettigi bir siire¢

olarak ortaya ¢ikmaktadir.

[38], Shenzhen’deki enformel kent koylerinin yikilarak liikks konut ve ticaret
alanlarina donustiiriildiigii biiyiik 6lgekli kentsel yenileme projelerini mobil sinyal
verileri iizerinden incelemistir. Calismanin bulgulari, devlet ve sermaye ortakligiyla
yiiriitiilen bu miidahalelerin dar gelirli go¢men is¢iler lizerinde ani ve genis 6lcekli

yerinden edilme etkileri yaratabildigini gostermektedir [38]].

Benzer bicimde [29], Meksika’nin Monterrey tarihi kent merkezinde 2010-2020
donemini incelemistir. Calisma, tarihi merkezlerde yiiriitillen sagliklagtirma ve
yenileme politikalarinin miilk sahipleri acisindan deger artis1 yaratirken, kiracilar
ve enformel sektor ¢alisanlart i¢in barinma ve caligma kosullarini zorlagtirabildigini
gostermektedir. Bu durum, bazi baglamlarda soylulastirma riskinin dogrudan

kurumsal ve yasal miidahalelerle iiretilebildigini ortaya koymaktadir.

4.3 Soylulastirma Riskini Olcmede Kullanilan Gostergeler

Kentsel mekanda soylulastirma riskini, kirilganlig1 ve yerinden edilme potansiyelini
inceleyen ampirik caligmalar, bu siirecleri Olciilebilir hale getirmek icin ¢ok
boyutlu gosterge setlerinden yararlanmaktadir. Incelenen 11 calisma birlikte
degerlendirildiginde, kullanilan gostergelerin 13 temel gosterge kiimesi altinda
toplandig1 goriilmektedir. Bu kiimeler; sosyo-ekonomik yapi, egitim ve beseri
sermaye, demografik ozellikler, hanehalki kirilganligi, konut piyasasi ve konut
maliyeti, konut stoku ve fiziksel yapi, kentsel yenileme, ulasim ve erisilebilirlik,
arazi kullanimi ve kentsel yogunluk, yesil altyapt ve cevresel kalite, kentsel
olanaklar ve hizmetlere erigim, kiiltiirel altyap1 ve yatirim ile yerinden edilme
ve konut hareketliligi gostergelerini kapsamaktadir.  Tablo [.3] bu gosterge
kiimelerinin literatiirdeki kullanim bi¢imlerini, ilgili kaynaklarin1 ve soylulastirma

riski acisindan tasidiklar: anlami 6zetlemektedir.
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Tablo 4.3 Soylulastirma Risk Gostergeleri

Kategori Gosterge Kaynak
Sosyo-ekonomik Gelir diizeyi, hane geliri, bireysel kazang, [29-31,
durum yoksulluk, igsizlik, istihdam orani, calisma 33, 35,
saatleri, sosyal gerilik / sosyal yoksunluk diizeyi, (36l 39]
yasam kalitesindeki iyilesme
Egitim ve Universite mezunu oram, egitim diizeyi, egitim [29-31,
beseri kazanimi artisi, okul performansi, egitim (36, 39]
sermaye hizmetlerine erisim
Demografik Yas yapisi, geng yetigkin niifus orani, yash niifus [29, (30,
yap1 ve niifus  orani, genclesme indeksi, niifus yogunlugu, [33-35]
profil etnik/irksal  azinllk  orami,  gb¢cmen/yabanci
dogumlu niifus, vatandaslik durumu, cinsiyet
Hanehalki Hane biiyiikliigii, cocuk sayisi, aile kompozisyonu, [31H35]]
yapisi ve medeni durum, hane tipi, otomobilsiz haneler,
kirillganlik diisik gelirli haneler, yashh haneler, yabanci
dogumlu haneler, kirac1 haneler
Konut piyasas1 Kira diizeyi, konut degeri, konut fiyat1 artisi, [30-33,
ve konut konut maliyeti, mortgage/kira yiikii, konut satin 35, (36,
maliyeti alma giicii, konut islem hacmi, hane geliri-konut 39]
maliyeti orani
Konut stoku Konut yagi, yap1 kalitesi, konut biiyiikliigii, konut  [29, (30,
ve fiziksel tipi, yap1 birim sayisi, yeni konut stoku, dikey 32, (33,
yapi konut gelisimi, yiiksek kathi apartmanlar, yap1 [37]
tamamlanma y1l1, yap1 ayak izi
Kentsel Bina yeniden insa yogunlugu, yikim-yeniden [29, 37-
yenileme yapim, ingaat izinleri, aktif yapi ruhsatlari, kentsel 39]
yenileme alanlari, temizlenmis bos arsalar, firsat
bolgeleri
Ulasim, Metro/otobiis giizergah sayisi, metro ve otobiis [30, 34,
erisilebilirlik frekansi, istasyon cevresi, yol agi, kaldirnm 36]
ve TOD uzunlugu, arag sahipligi, otomobilsiz hane, transit

erisilebilirligi, CBD’ye yakinlik, ise erisim, ise

gidis siiresi

Tablo sonraki sayfada devam ediyor...
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Tablo 4.3 Soylulagtirma Risk Gostergeleri (Devami)

Kategori Gosterge Kaynak
Arazi Niifus yogunlugu, isttihdam yogunlugu, konut [34, 36,
kullanimi ve alani, ticari/ofis alami, kamusal-acik alan, arazi [37,[39]
kentsel kullanom karmasi, yerlesim yogunlugu, istasyon
yogunluk servis alani
Yesil altyapi NDVI, yesil altyapiya yakinhk, yesil altyapt [31-33,
ve cevresel siklig1, yesil altyapr toplam alani, park yakinligi, 35]
kalite park sikligi, park alani, yesil alan erisimi, yesil

direng altyapis1 yiizdesi
Kentsel Okullara yakinlik, saglik hizmetlerine erisim, [29, 31,
olanaklar ve hastaneler, cocuk bakim merkezleri, kamusal (33, 35,
hizmetlere hizmetler, rekreasyon alanlari, yeme-icme 38|
erisim hizmetleri, firma sayisi, CBD’ye yakinlik,

metroya yakinlik
Kiiltiirel Kiiltiirel kurum sayisi, yeni kiiltiirel kurum [39]
altyap1 ve acilislari, kiiltiirel POI’ler, sanat kurumlari,
kiiltiirel egitim/kiiltiir ~ kurumlari,  kiiltiirel yogunluk,
yatirim kiiltiirel yatirimlarin mahalle i¢indeki pay1
Yerinden Zorunlu tasinma, toplu yer degistirme, tasinma [13, 31,
edilme ve zamani, taginma mesafesi, yeni yerlesim 34, 38|
konut alanimin  niteligi, informal Kkonuta taginma,
hareketliligi konut kalitesinde bozulma, ise gidis siiresindeki

artis, erisilebilirlik kaybi1

4.3.1 Sosyo-Ekonomik Durum Gostergeleri

Sosyo-ekonomik durum gostergeleri, soylulastirma riskinin Olciilmesinde en
stk bagvurulan gosterge gruplarindan biridir.  Gelir diizeyi, yoksulluk orani,
issizlik, istthdam yapisi, egitim diizeyi ve mesleki statii gibi degiskenler,
bir mahallenin mevcut sosyal yapisim1 ve doOniisiim baskilarina ne Olciide
acik oldugunu anlamak icin kullanilmaktadir. Bu gostergeler ozellikle diisiik
gelirli gruplarin artan piyasa baskilari karsisindaki kirilganligini goriiniir hale
getirir. Incelenen caligmalarda sosyo-ekonomik gostergeler, hem soylulastirmanin
baglangi¢c kosullarin1 tanimlamak hem de zaman icinde ortaya c¢ikan sinifsal

degisimi izlemek amaciyla ele alinmaktadir [30, 35,36, 39].
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4.3.2 Egitim ve Beseri Sermaye Gostergeleri

Egitim ve beseri sermaye gostergeleri, mahalle niifusunun sosyal ve smifsal
doniisiimiinii aciklamada 6nemli bir yer tutmaktadir. Universite mezunu orani,
genel egitim diizeyi, mesleki nitelik ve nitelikli isgiiciiniin mahalledeki pay1 bu
baglik altinda degerlendirilen baslica degiskenlerdir. Bu gostergelerdeki artig, cogu
zaman daha yiiksek gelir gruplariin bolgeye girisi, konut degerlerindeki yiikselis
ve mahalle profilindeki degisimle birlikte okunmaktadir. Bu nedenle egitim
gostergeleri tek basina soylulagtirmanin kesin kanit1 olarak degil, sosyo-ekonomik
doniisiimii destekleyen tamamlayici bir 6lciit olarak degerlendirilmelidir [29] 30,
36, 139].

4.3.3 Demografik Yap: ve Niifus Profili Gostergeleri

Demografik yapr ve niifus profili gostergeleri, soylulastirma siirecinde mahalle
niifusunun kimlerden olustugunu ve zaman icinde nasil degistigini izlemek i¢in
kullanilmaktadir. Yas dagilimi, geng yetiskin niifus orani, yash niifusun payi, niifus
yogunlugu, gdcmen niifus, etnik/irksal azinliklar ve hanehalki kompozisyonu bu
kapsamda 6ne ¢ikan degiskenlerdir. Ozellikle genc ve egitimli niifusun artmast,
yaslt veya diisiik gelirli niifusun azalmasi ve kirilgan topluluklarin yogun oldugu
alanlarda piyasa baskisinin yiikselmesi, soylulastirma riskine iliskin 6nemli ipuglari
sunmaktadir. Bu yoniiyle demografik gostergeler yalnizca niifus degisimini degil,
ayn1 zamanda yerinden edilme potansiyelini ve mahalledeki sinifsal doniigiimiin

yoniinii de agiklamaya yardimer olmaktadir [29, 31, 34, [35].

4.3.4 Hanehalki Yapis1 ve Kirillganhk Gostergeleri

Hanehalk1 yapist ve kirilganlik gostergeleri, soylulastirma riskinin farkli toplumsal
gruplar tizerindeki etkilerini anlamak i¢in kullanilmaktadir. Hane biiytikliigii, cocuk
sayis1, hane tipi, kiraci orani, otomobil sahipligi, diisiik gelirli haneler, yasli haneler
ve gocmen haneler bu gosterge grubunda yer almaktadir. Bu degiskenler, bir
mahallenin yalnizca ekonomik diizeyini degil, mevcut sakinlerin artan kira, ulasim
maliyeti ve yasam giderleri karsisinda ne 6lciide direng gosterebilecegini de ortaya
koyar. Kiraci, otomobilsiz, diisiik gelirli ve kalabalik haneler, artan maliyetler
karsisinda yerinden edilme riskine daha agik gruplar olarak degerlendirilmektedir
(31,32}, 34, 35].

4.3.5 Konut Piyasasi ve Konut Maliyeti Gostergeleri

Konut piyasast ve konut maliyeti gostergeleri, soylulastirma riskinin ekonomik

baski boyutunu ag¢iklamada temel bir role sahiptir. Kira diizeyi, konut degeri,
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konut fiyatlarindaki artis, konut maliyeti yiikii, kiract oram1 ve konut islem
hareketliligi gibi gostergeler, mahallenin piyasa baskisina ne dl¢iide maruz kaldigim
gostermektedir. Bu gostergelerdeki artis, ozellikle diisiik gelirli ve kiraci haneler
icin mahallede kalma kogullarini zorlagtirabilmektedir. Bu nedenle konut piyasasina
iligkin gostergeler, soylulastirmanin yalnizca fiziksel veya demografik bir doniisiim
olmadigini; barinma maliyetleri iizerinden isleyen giiclii bir ekonomik siire¢
oldugunu da ortaya koymaktadir |30, 32} 35,36, 39].

4.3.6 Konut Stogu ve Fiziksel Yap1 Gostergeleri

Konut stoku ve fiziksel yap1 gostergeleri, soylulastirma siirecinin yapili ¢cevredeki
izlerini degerlendirmek icin kullanilmaktadir. Yapr yasi, konut kalitesi, konut
biiytikliigii, konut tipi, yap1 birim sayisi, yeni konut iiretimi, yiiksek kathi konut
gelisimi ve bina yeniden insa yogunlugu bu baglik altinda incelenmektedir. Bu
gostergeler, bir mahallenin fiziksel olarak yenilenmeye, yogunlagsmaya veya piyasa
tarafindan yeniden degerlenmeye basladigini gostermesi bakimindan onemlidir.
Ozellikle eski yap1 stokunun doniismesi, yeni konut projelerinin artmasi ve yapi
yogunlugundaki degisim, soylulastirma riskinin erken mekansal isaretleri olarak
degerlendirilebilir [29} 30, 35, 37].

4.3.7 Kentsel Yenileme Gostergeleri

Kentsel yenileme gostergeleri, soylulagtirma riskinin fiziksel miidahaleler ve
yatirrm hareketleri lizerinden okunmasina olanak tanir. Yikim-yeniden yapim
stirecleri, bina yeniden insa yogunlugu, insaat ruhsatlari, aktif gelistirme alanlari,
bos parsellerin yeniden kullanimi, yiiksek yogunluklu yeni konut iiretimi ve kentsel
doniistim projeleri bu kapsamda degerlendirilmektedir. Bu gostergeler, bir bolgede
yalnmizca yapili ¢evrenin degistigini degil, ayn1 zamanda gayrimenkul piyasasinin ve
yatirim ilgisinin giiclendigini de gosterir. Ozellikle diisiik gelirli kiracilarin yogun
oldugu alanlarda kentsel yenileme, kira artig1, konut stokunun déniismesi ve zorunlu
taginma siirecleriyle birlikte yerinden edilme riskini artirabilmektedir [29] 31, 37,
38|

4.3.8 Ulasim ve Erisilebilirlik Gostergeleri

Ulasim ve erisilebilirlik gostergeleri, soylulastirma riskinin mekansal baglantilar
ve hareketlilik olanaklari iizerinden degerlendirilmesini saglar. ~ Metro ve
otobiis hatlarina yakinlik, istasyon cevresi, toplu tasima frekansi, yol agi, yaya
erisilebilirligi, merkez1 is alanlarina yakinlik, ise erisim siiresi ve yolculuk mesafesi

bu gosterge grubunun baglica unsurlaridir.  Ulagim yatirimlari bir bolgenin

35



erigilebilirligini artirarak konut ve arsa degerlerini yiikseltebilir. Bu durum,
ozellikle diisiik gelirli, kirac1 ve otomobilsiz haneler icin yerinden edilme baskisi
olusturabilir. Bu nedenle ulasim ve erigilebilirlik gostergeleri, 6zellikle ulasim
odakli gelisme projelerinde soylulagtirma riskini erken asamada degerlendirmek

icin 6nemli bir 6l¢iit grubu olarak one ¢ikmaktadir [34, 36, 38].

4.3.9 Arazi Kullanim ve Kentsel Yogunluk Gostergeleri

Arazi kullanim1 ve kentsel yogunluk gostergeleri, soylulastirma riskinin mekéansal
yapt ve kentsel islevler iizerinden degerlendirilmesine katki sunar.  Niifus
yogunlugu, isttihdam yogunlugu, konut alani, ticari ve ofis kullanimlari, arazi
kullanim karmasi, kamusal a¢ik alanlar ve istasyon cevresindeki gelisme yogunlugu
bu kapsamda kullanilan degiskenler arasindadir. Bu gostergeler, bir bolgenin ne
Olciide merkezi, erisilebilir ve yatirim acisindan cazip hale geldigini gostermektedir.
Ulagim yatirimlari, karma kullanimli gelismeler ve yogunluk artigi birlikte
degerlendirildiginde, mevcut diisiik gelirli gruplar iizerinde konut maliyeti ve
yer degistirme baskisi yaratabilecek doniisim dinamikleri daha goriiniir hale
gelmektedir 34, 36} 37, 139].

4.3.10 Yesil Altyap1 ve Cevresel Kalite Gostergeleri

Yesil altyapr ve cevresel kalite gostergeleri, 6zellikle yesil soylulagtirma ve iklim
soylulagtirmasi riskini inceleyen ¢alismalarda 6ne ¢ikmaktadir. NDVI, park ve
yesil alanlara yakinlik, yesil altyap: yogunlugu, toplam yesil alan biiytikliigii, park
sikli1 ve yesil direng altyapist bu kapsamda kullanilan temel gostergelerdir. Bu
gostergeler bir bolgenin cevresel niteligini ve yasam kalitesini artiran unsurlari
temsil eder. Ancak aymi iyilestirmeler konut talebini ve piyasa degerlerini
yiikselterek diisiik gelirli gruplar iizerinde dolayli yerinden edilme baskis1i da
olusturabilir. Bu nedenle yesil altyap1 gostergeleri, yalnizca cevresel iyilesmeyi
degil, bu iyilesmenin sosyal adalet ve barinma hakki iizerindeki olasi etkilerini de
degerlendirmek i¢in kullanilmaktadir [31-33,35].

4.3.11 Kentsel Olanaklar ve Hizmetlere Erisim Gostergeleri

Kentsel olanaklar ve hizmetlere erisim gostergeleri, soylulastirma riskinin mahalle
cekiciligi ve giindelik yasam kalitesi iizerinden degerlendirilmesine olanak tanir.
Okullara, saglik hizmetlerine, toplu tasima duraklarina, rekreasyon alanlarina,
yeme-igme mekanlarina, ticari birimlere ve merkezi is alanlarina yakinlik bu
baglik altinda incelenmektedir. Bu tiir olanaklara erisimin artmasi, bir bolgenin

yasanabilirligini ve piyasa degerini yiikseltebilir. Ancak diisiik gelirli ve kiraci
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hanelerin yogun oldugu mahallelerde bu iyilesme, konut talebini artirarak kira
ve yasam maliyetleri lizerinde baski olusturabilir. Bu nedenle kentsel hizmetlere
erisim gostergeleri, soylulastirma riskinin yalnizca ekonomik degil, ayn1 zamanda
mekansal ve giindelik yasam pratikleriyle iligkili bir siire¢ oldugunu gostermektedir
(32, |34), 135, 38].

4.3.12 Kiiltiirel Altyap: ve Kiiltiirel Yatirnm Gostergeleri

Kiiltiirel altyapr ve Kkiiltiirel yatirnm gostergeleri, soylulastirma siirecinin kiiltiir,
yaraticiik ve kentsel imaj iiretimi iizerinden nasil sekillendigini anlamak icgin
kullanilmaktadir. Kiiltiirel kurum sayisi, yeni kiiltiirel mekan aciliglari, galeri,
miize, yaratict merkezler, kiiltiirel etkinlik alanlar1 ve kiiltiirel yatirrmlarin mahalle
icindeki yogunlugu bu kapsamda degerlendirilmektedir. Bu gostergeler, bir
bolgenin kiiltiirel ¢ekiciligini ve kamusal goriiniirliigiinii artirirken, gayrimenkul
piyasasinda deger artisin1 da tetikleyebilir. Bu nedenle kiiltiirel yatirrmlar bazi
durumlarda mahallelerin canlanmasina katki saglarken, diisiikk gelirli gruplar
ve yerel kullanicilar iizerinde dolayli diglanma ve yerinden edilme baskis1 da
olusturabilmektedir [39].

4.3.13 Yerinden Edilme ve Konut Hareketliligi Gostergeleri

Yerinden edilme ve konut hareketliligi gostergeleri, soylulastirma siirecinin
mevcut sakinler iizerindeki dogrudan ve dolayli etkilerini degerlendirmek icin
kullanilmaktadir. Zorunlu taginma, tasinma mesafesi, taginilan yeni konutun
niteligi, kira yiikiindeki degisim, informal konuta gecis, ise gidis siiresindeki artis ve
kentsel hizmetlere erisimdeki kayiplar bu baglik altinda 6ne ¢ikan gostergelerdir. Bu
degiskenler, soylulagtirmanin yalnizca mahalle icinde gerceklesen bir deger artisi
stireci olmadigini; mevcut sakinlerin konut tercihlerini, hareketlilik Oriintiilerini ve
giindelik yasam kosullarin1 yeniden sekillendiren bir baski mekanizmasi oldugunu
gostermektedir. Ozellikle kentsel yenileme ve biiyiik 6lcekli miidahale alanlarinda,
yerinden edilme gostergeleri riskin fiili sonuclarini izlemek agisindan kritik oneme
sahiptir [31} 32,34, 38].
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Tablo 4.4 Soylulastirma Risk Tespiti Yontemleri

Ust Kategori Yontem Kaynak
Boylamsal Kural tabanli smiflandirma, sosyal gerilik [29,[30]
Siniflandirma indeksi, genclesme indeksi, soylulagtirma
tipolojisi, boylamsal karsilagtirma
Kirilganlik PCA, kategori  bazli  agirhklandirma, [31}35]
Indeksleri Green Gentrification Vulnerability Index,
cok degiskenli kirilganlik indeksi,
exposure-sensitivity-adaptive capacity
cercevesi
Mekansal Node-Place-People modeli, entropy-weighted [34}[39]]
Tipoloji method, K-means clustering, mekansal tipoloji,
PCA tabanli mahalle indeksi, geospatial
mapping
Makine Decision Tree, Random Forest, Gradient [33]/36]
Ogrenmesi Boosting, XGBoost, ANN, denetimli ve
Tahmini denetimsiz makine Ogrenmesi, K-means,
TOPSIS destekli siniflandirma
Uzaktan Landsat ARD analizi, spektral degisim tespiti, [37]
Algilama Analizi  CNN, DNN, bina yeniden inga siniflandirmasi,
Building Reconstruction Intensity
Simiilasyon ve Agent-Based Model, MCDA, AHP, Hedonic [32]
Karar Destek Price Model, senaryo simiilasyonu, hanehalki
hareketliligi modellemesi
Hareketlilik ve Mobil telefon hareket verisi analizi, [38]]
Yerinden Edilme  Difference-in-Differences,  Support  Vector

Analizi

Machine, yerinden edilme indeksi

4.4 Soylulastirma Risk Tespit Yontemleri

Tablo {4 de goriildiigii iizere, sistematik analize dahil edilen ampirik ¢aligmalarda
soylulagtirma riskini belirlemek i¢in farkli yontemsel yaklasimlar kullanilmaktadir.
Bu yaklasimlar genel olarak boylamsal siniflandirma, kirilganlik indeksleri,
mekansal tipoloji, makine 6grenmesi tahmini, uzaktan algilama analizi, simiilasyon

ve karar destek modelleri ile hareketlilik ve yerinden edilme analizi bagliklar
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altinda toplanabilir.

Bu cesitlilik, soylulastirma riskinin tek bir gosterge veya yoOntemle
aciklanamayacagin1  gostermektedir. Incelenen caligmalar, riskin yalnizca
sosyo-ekonomik degisimlerle degil; konut piyasasi hareketleri, fiziksel doniisiim,
ulagim erisilebilirligi, yesil altyapr yatirimlari, dijital hareketlilik verileri ve
yerinden edilme Oriintiileriyle birlikte degerlendirilmesi gerektigine isaret

etmektedir.

4.4.1 Boylamsal Smflandirma

Boylamsal siniflandirma, soylulastirma riskini veya gerceklesmis doniistimii belirli
bir zaman araliginda degisen sosyo-ekonomik, demografik ve mekansal gostergeler
tizerinden aciklayan bir yaklasimdir. Bu yontemde temel amag, mahallelerin ya
da kii¢iik mekansal birimlerin baglangicta soylulastirmaya agik bir yapiya sahip
olup olmadigin ve izleyen donemde belirgin bir sosyo-ekonomik doniisiim gegirip

gecirmedigini tespit etmektir.

Bu kapsamda gelir diizeyi, egitim durumu, meslek yapisi, yas dagilim,
konut gostergeleri, sosyal gerilik diizeyi ve geng¢ yetigkin niifus oram gibi
degiskenler farkli zaman kesitleri arasinda karsilagtirilir.  Firth vd. tarafindan
geligtirilen GENUINE araci, Kanada metropoliten alanlarinda census tract
diizeyinde soylulastirilabilir ve soylulagmis alanlari kural tabanli gostergelerle
siniflandirmaktadir. Campos Sanchez ve Trevifio C. ise Monterrey merkezinde
sosyal gerilik diizeyindeki azalma ile genclesme gostergesini birlikte kullanarak

yerel baglama dayal1 bir soylulastirma tipolojisi iiretmektedir [29, 30].

Boylamsal smiflandirmanin en Onemli giiclii yonii, cogunlukla resmi niifus
sayimi ve konut verilerine dayanmasidir. Bu durum yontemi tekrarlanabilir,
kargilastirilabilir ve izlenebilir hale getirmektedir. Buna kargilik yontem, genellikle
belirli donemler arasindaki degisimi Olctiigii icin soylulagtirma riskinin ¢ok erken
asamada yakalanmasinda sinirli kalabilir. Ayrica kira baskisi, tahliye siirecleri
veya fiill yerinden edilme gibi daha hizli gelisen etkileri dogrudan ol¢mekte
zorlanabilir. Bu nedenle boylamsal siniflandirma, risk analizinde ©nemli bir
baglangic yontemi olarak degerlendirilmeli; ancak kirilganlhik, erken uyar1 ve

yerinden edilme analizleriyle birlikte kullanilmalidir.
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4.4.2 Kirilganlik Indeksleri

Kirilganlik indeksleri, soylulastirma riskini tekil gostergeler tizerinden degil, birden
fazla degigkenin birlikte degerlendirilmesiyle dlgen yontemsel yaklagimlardir. Bu
yontemde sosyo-ekonomik yapi, demografik 6zellikler, konut piyasasi, hanehalki
kirilganligi, yesil altyapi, kentsel olanaklar ve cevresel kalite gibi farkli gosterge

gruplar bir araya getirilerek mahallelerin risk diizeyi hesaplanir.

Assaad ve Jezzini tarafindan gelistirilen Green Gentrification Vulnerability Index
(GGVI), yesil soylulagtirma riskini 35 gosterge ve 7 kategori tizerinden dl¢gmekte
ve census tract diizeyinde karsilagtirilabilir bir kirilganlik skoru iiretmektedir.
Shokry vd. ise iklim soylulagtirmasi riskini maruziyet, duyarlilik ve uyarlanabilir
kapasite cercevesinde degerlendirmekte; yesil direng altyapisi yatirimlarinin

kirilgan topluluklar iizerinde yaratabilecegi baskiy: incelemektedir [31} 35].

Bu yaklagimin giiclii tarafi, soylulagtirmay: yalmizca gerceklesmis bir doniisiim
olarak degil, proje dncesinde fark edilebilecek bir risk durumu olarak ele almasidir.
Boylece hangi mahallelerin daha yiiksek kirilganlik tagidigi belirlenebilir ve uygun
fiyatli konut, kirac1 korumasi, katilimci planlama ve sosyal destek mekanizmalari

riskli alanlara oncelikli olarak yonlendirilebilir.

Bununla birlikte, bilesik indekslerin giivenilirligi kullanilan gostergelerin se¢imine,
agirliklandirma bicimine ve yerel baglama ne ol¢iide uyum sagladigina baghdir.
Ayni gosterge seti farkli kentlerde ayni1 anlami tagimayabilir. Bu nedenle kirilganlik
indeksleri karar destek araci olarak degerli olmakla birlikte, saha bilgisi, yerel

planlama kosullar1 ve mahalle sakinlerinin deneyimleriyle birlikte yorumlanmalidir.

4.4.3 Mekansal Tipoloji

Mekéansal indeksleme ve mahalle/istasyon tipolojisi iiretimi, soylulastirma riskini
belirli mekansal birimlerin ortak ozelliklerine gore simiflandirmaya dayanan bir
yaklagimdir. Bu yOntemde amag¢ yalnizca hangi alanlarin yiiksek risk tasidigini
gostermek degil, ayni zamanda mahallelerin veya istasyon cevrelerinin hangi
yapisal Ozellikler nedeniyle soylulastirmaya daha acik hale geldigini ortaya

koymaktir.

Zhao, Hu ve Zhang tarafindan gelistirilen Node-Place-People modeli, ulagim
odakli gelisme alanlarimi ulasim kapasitesi, mekansal islevler ve kirillgan niifus
ozellikleri iizerinden degerlendirmektedir. Bu model, istasyon c¢evrelerini farkli
TOD tipolojilerine aywrarak erisilebilirlik, arazi kullanimi ve sosyal kirilganlik

arasindaki iligkiyi birlikte ele almaktadir. Biferale vd. ise Milano drneginde kiiltiirel
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yatirrmlarin mahalle Olgegindeki sosyo-ekonomik doniigsiimle nasil kesistigini
incelemis ve farkli soylulastirma giizergahlarini tanimlayan mahalle tipolojileri
tiretmistir [34, 39].

Bu yaklagimin giiclii yonii, riskin yalmzca tekil gostergelerle degil, mekansal
baglam ve alan tipleri tizerinden okunmasina olanak saglamasidir. Boylece ulagim
yatirnmi, arazi kullanimu, kiiltiirel altyapi, gayrimenkul degeri ve kirilgan niifus
gibi degiskenlerin birlikte nasil bir doniisiim potansiyeli olusturdugu daha agik
bicimde goriilebilir. Bununla birlikte, mekansal tipoloji ¢alismalari ¢cogu zaman
dogrudan bir risk skoru iiretmekten cok alanlar1 benzerliklerine gore gruplandirir.
Bu nedenle sonuglarin politika 6nerilerine doniistiiriilmesi icin ek yorumlama
gerekir. Mekansal tipoloji yaklagimi, risk haritalama ve kirilganlik indeksleriyle

birlikte kullanildiginda daha giiclii bir karar destek araci haline gelmektedir.

4.4.4 Makine Ogrenmesi Tahmini

Makine 6grenmesi tabanli risk tahmini ve siniflandirma, soylulagtirma riskini ¢ok
sayida degisken arasindaki Oriintiiler izerinden 6ngormeye calisan bir yaklagimdir.
Bu yontemde amag, yalnizca mevcut soylulagtirma belirtilerini tanimlamak
degil, benzer veri Ozelliklerine sahip alanlarda gelecekte ortaya cikabilecek risk

diizeylerini de tahmin etmektir.

Chen ve Chang, Taipei metropoliten alaninda ulasim odakli soylulastirma riskini
analiz etmek icin PCA ve mekénsal otokorelasyon analizlerinden elde edilen
ciktilar1 karar agaci, Random Forest, Gradient Boosting ve XGBoost gibi
makine Ogrenmesi modelleriyle birlikte kullanmigtir.  Assaad ve Jezzini ise
yesil soylulastirma yatkinligin1 belirlemek icin k-means, TOPSIS ve yapay sinir
ag1 yontemlerini bir araya getirerek census tract diizeyinde risk siniflandirmasi

yapmustir [33}36].

Bu yaklagimin gii¢lii yonii, geleneksel gosterge analizlerine kiyasla daha karmasik
iligkileri yakalayabilmesidir. Ozellikle ulagim yatirimlari, yesil altyap: projeleri
ve kentsel yenileme baskisi gibi ¢ok degiskenli siireglerde makine Ogrenmesi
modelleri, riskli alanlarin erken asamada belirlenmesine katki saglayabilir. Bununla
birlikte, bu modellerin giivenilirligi veri kalitesine, egitim verisinin temsil giiciine,
modelin agiklanabilirlifine ve yerel baglama uyarlanabilirlidine baglidir. Bu
nedenle makine 6grenmesi tabanli tahminler kesin sonuglar olarak degil, planlama

kararlarin1 destekleyen erken uyari araclari olarak degerlendirilmelidir.
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4.4.5 Uzaktan Algilama Analizi

Uzaktan algilama ve fiziksel doniisiim temelli erken uyar analizi, soylulastirma
riskini sosyo-ekonomik gostergelerdeki degisim ortaya c¢ikmadan Once yapili
cevrede gozlemlenen fiziksel doniisiim sinyalleri lizerinden tespit etmeye ¢alisan
bir yaklasimdir. Bu yontemde uydu goriintiileri, bina ayak izi verileri, yapi
tamamlanma yili, ingaat kayitlar1 ve imar verileri kullanilarak yeniden insa,

yikim-yapim hareketliligi ve yap1 stogundaki degisim izlenir.

Lin, New York City Orneginde Landsat ARD verileri ve makine &8renmesi
yontemlerini kullanarak parsel diizeyindeki bina yeniden insa faaliyetlerini tespit
etmigtir. Ardindan bu bilgiyi census tract diizeyinde Building Reconstruction Inten-
sity gostergesine doniistiirerek soylulastirma riski tagiyan alanlar1 erken asamada

belirlemeye caligsmistir [37]].

Bu yontemin gii¢lii yonii, niifus sayimi ve hanehalki verileri gibi gecikmeli veri
kaynaklarina bagimlilig1 azaltmasidir. Bdylece soylulastirma yalmizca gelir, egitim
veya kira degisimi gerceklestikten sonra degil, fiziksel doniisiimiin bagladig1 daha
erken bir evrede izlenebilir hale gelir. Ancak fiziksel yeniden insa yogunlugu her
zaman dogrudan soylulagtirma anlamina gelmez. Bu nedenle uzaktan algilama
temelli erken uyar1 analizleri, sosyo-ekonomik gostergeler, konut piyasasi verileri

ve yerel planlama baglamu ile birlikte yorumlanmalidir.

4.4.6 Simiilasyon

Simiilasyon ve karar destek temelli dinamik modelleme, soylulagtirma riskini
yalmizca mevcut gostergeler iizerinden degil, zaman i¢inde gelisen hanehalki
davraniglar;, konut piyasast degisimleri ve kentsel miidahaleler arasindaki
etkilesimler lizerinden analiz eden bir yaklasimdir. Bu yOntemde risk, belirli bir
anda sabitlenen bir durum olarak degil, miidahale sonrasinda kademeli olarak ortaya

cikabilecek dinamik bir siire¢ olarak ele alinir.

Caprioli, Bottero ve De Angelis, Brisbane’deki Victoria Park doniisiim projesi
tizerinden yesil soylulastirma dinamiklerini ajan tabanli modelleme, ¢ok olgiitlii
karar analizi, AHP ve hedonik fiyat modeliyle birlikte incelemistir. Bu ¢ercevede
hanehalklarinin taginma kararlari; konut fiyatlarindaki degisim, park yakinligi,
kentsel olanaklara erisim ve cevresel kalite gibi degiskenlerle iligkilendirilerek

simiile edilmistir [32]].

Bu yaklagimin giiclii yonii, soylulastirmay1 yalnizca gerceklesmis bir sonug olarak

degil, farkli aktorlerin kararlar1 ve piyasa kosullari icinde gelisen olasi bir senaryo
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olarak degerlendirmesidir. ~ Boylece park, yesil alan veya kentsel yenileme
gibi miidahalelerin konut hareketliligi ve yerinden edilme baskisi iizerindeki
muhtemel etkileri 6nceden tartisilabilir. Bununla birlikte, simiilasyon modellerinin
giivenilirligi kullanilan varsayimlara, uzman agirliklarina, veri kalitesine ve yerel
baglamin modele ne Olciide yansitildigina baglhidir. Bu nedenle bu yontemler kesin
tahmin araglar1 olarak degil, planlama kararlarin1 destekleyen senaryo iiretme ve

olasi riskleri degerlendirme araclari olarak ele alinmalidir.

4.4.7 Hareketlilik ve Yerinden Edilme Analizi

Dijital hareketlilik verisi ve nedensel yerinden edilme analizi, soylulastirma
riskinden ¢ok bu riskin gerceklesmis sonuglarini Olgcmeye odaklanan bir
yaklagimdir. Bu yontemde mobil telefon sinyal verileri, tasinma oriintiileri, yer
degistirme zamani, tasinma mesafesi, yeni yerlesim alanindaki konut kalitesi,
hizmetlere erisim ve ise gidis kosullar1 gibi gostergeler kullanilir. Boylece kentsel
yenileme sonrasinda kimlerin yerinden edildigi ve bu yer degistirmenin yasam

kosullarini nasil etkiledigi analiz edilebilir.

Li vd., Shenzhen’deki kentsel yenileme projeleri iizerinden uzunlamasina
mobil telefon hareket verilerini kullanarak kitlesel yerinden edilme siireclerini
incelemistir. Calismada Difference-in-Differences ve Support Vector Machine
yontemleriyle tasinma sonrasi yasam kosullarindaki degisimler degerlendirilmistir
[38]].

Bu yaklagimin giiclii yonii, yerinden edilmeyi yalmizca dolayli gostergelerle
degil, fiili hareketlilik verileri iizerinden izleyebilmesidir. ~ Boylece kentsel
yenileme veya biiyilik 6l¢ekli miidahalelerin mevcut sakinleri hangi yonlere ittigi,
taginma sonrasinda konut ve erisilebilirlik kogullarinin iyilesip iyilesmedigi daha
somut bicimde degerlendirilebilir.  Bununla birlikte, bu yaklasim genellikle
riskin oncesinden ¢ok sonucuna odaklandigi i¢in erken uyart modeli olarak tek
bagina yeterli degildir. Bu nedenle dijital hareketlilik verisine dayali analizler,
soylulagtirma riskinin gerceklesmis etkilerini dogrulayan ve yerinden edilme

stireclerini goriiniir kilan tamamlayici bir yontem olarak degerlendirilmelidir.

4.5 Soylulastirma Riskini Azaltmaya Yonelik Yaklasimlar

Incelenen ampirik ¢alismalar, soylulastirma riskini azaltmaya yonelik politikalarin
yalnizca fiziksel planlama kararlariyla sinirli kalmamasi gerektigini gdstermektedir.
Ulasim yatirimlari, yesil altyapi projeleri, kentsel yenileme uygulamalari ve kiiltiirel

yatirimlar, mahallelerde yasam kalitesini artirabilmekte; ancak ayni zamanda
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konut maliyetlerini ylikselterek kirillgan gruplar iizerinde yerinden edilme baskisi
olusturabilmektedir. Bu nedenle soylulastirma riskinin azaltilmasi, proje sonrasinda
gelistirilen telafi edici 6nlemlerden ¢ok, planlama siirecinin erken agamalarinda ele

alinmasi gereken bir konu olarak degerlendirilmelidir.

Literatiirde 6ne ¢ikan yaklasimlar, soylulagtirma kargsiti politika ¢ercevesinin ¢ok
boyutlu bi¢cimde kurulmasi gerektigine isaret etmektedir. FErken risk tespiti,
uygun fiyath konut tiretimi, kiraci korumalari, katilime1 planlama siirecleri, yerel
ekonomik destekler ve topluluk temelli miilkiyet modelleri bu ¢ercevenin temel
bilesenleri arasinda yer almaktadir. Bu tiir onlemler, kentsel miidahalelerin yarattig
deger artisinin yalnizca piyasa aktorleri lehine islemesini Onlemeyi ve mevcut

sakinlerin mahallede kalma kogsullarimi giiclendirmeyi amag¢lamaktadir.

Bu kapsamda literatiirde one cikan baglica politika ve Onlem alanlar1 asagida

siralanmaktadir.

* Erken uyar1 ve risk izleme sistemlerinin kurulmasi: Soylulastirma
riski tagtyan mahallelerin proje Oncesinde belirlenebilmesi i¢in kirilganlik
indeksleri, risk haritalari, makine 6grenmesi modelleri ve diizenli veri izleme

panellerinden yararlanilabilir [30, 35, 36].

* Risk haritalariin planlama kararlarima entegre edilmesi: Kira artisi,
ingaat ruhsatlari, miilkiyet degisimi, tahliye yogunlugu, yeniden gelistirme
baskis1 ve niifus degisimi gibi gostergelerin belediye ve planlama siireclerinde

diizenli olarak izlenmesi 6nemlidir [30, [37].

* Uygun fiyath konut arzimin artirtlmasi: Riskli bolgelerde diisiik ve orta
gelirli gruplar icin uygun fiyathh konut secenekleri gelistirilmelidir. Yeni
projelerde belirli oranda erisilebilir konut ayrilmasi, yerinden edilme riskini

azaltabilecek temel araglardan biridir 34} 36].

» Kapsayic1 imar ve karma gelirli konut politikalarimin uygulanmasi:
Ulagim yatirimlari, yesil altyapr projeleri ve kentsel yenileme alanlarinda
farkli gelir gruplarinin ayni bodlgede yasayabilmesini destekleyen konut
politikalar1 gelistirilebilir [31} 34]].

* Kira kontrolii ve kira istikrar1 mekanizmalarinin gelistirilmesi: Hizli kira
artiglarin1 sinirlamak amaciyla kira kontrolii, kira destegi, kira istikrar1 ve
diisiik gelirli kiracilara yonelik siibvansiyon programlar1 degerlendirilebilir
(33, 136].
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Kirac1 haklarmin giiclendirilmesi: Tahliye karsiti hukuki destek, kira
sOzlesmesi giivencesi, haksiz tahliyeyi sinirlayan diizenlemeler ve kiraci
bilgilendirme programlari, yerinden edilme baskisinin azaltilmasinda énemli

rol oynayabilir [31, 33].

Diisiik gelirli miilk sahiplerinin korunmasi: Artan arsa ve konut degerleri,
yalnizca kiracilar1 degil, uzun siiredir mahallede yasayan diisiik gelirli miilk
sahiplerini de baski altina alabilir. Bu nedenle emlak vergisi destegi, vergi
dondurma programlar1 ve bakim-onarim yardimlar: gibi araclar gelistirilebilir
(31} 36].

Topluluk arazi vakiflari ve kolektif miilkiyet modellerinin desteklenmesi:
Arazi deger artisinin spekiilatif bicimde piyasaya aktarilmasini sinirlamak ve
yerel topluluklarin mahallede kalicilifini giiclendirmek i¢in topluluk arazi

vakiflari, arazi bankalar1 ve kolektif miilkiyet modelleri kullanilabilir [31, 33].

Yesil altyap: projelerinde sosyal adalet ilkesinin gozetilmesi: Park, yesil
koridor, iklim uyum altyapisi ve kamusal acik alan projeleri yalnizca
cevresel iyilestirme olarak degerlendirilmemelidir. Bu projelerin konut
kargilanabilirligi, kira baskis1 ve yerinden edilme riski iizerindeki etkileri de

planlama siirecine dahil edilmelidir [31} 35].

Yerel ihtiyaclara duyarlh cevresel miidahalelerin tercih edilmesi:
Biiyiikk olcekli prestij projeleri yerine, mevcut sakinleri diglamayan,
mahalle ihtiyaglarina dayali ve kademeli bicimde gelistirilen yesil altyapi
miidahaleleri soylulastirma baskisini azaltmaya katki saglayabilir [31]].

Katihme1 planlama siireclerinin giiclendirilmesi: ~ Yerel sakinlerin,
kiracilarin, mahalle oOrgiitlerinin, kiiciik isletmelerin ve kirilgan gruplarin
planlama ve tasarim kararlarina erken asamada dahil edilmesi, projelerin

sosyal etkilerinin daha goriiniir hale gelmesini saglayabilir [31} 33].

Yerel isletmelerin ve Kkiiltiirel mirasin korunmasi: Kiiltiirel yatirimlar ve
kentsel canlandirma projeleri, yerel isletmeleri, giindelik kullanim bi¢imlerini
ve mahalle bellegini dislamayacak bicimde tasarlanmalidir. Boylece kiiltiirel
deger artisinin yalnizca yeni kullanicit gruplari lehine islemesi Onlenebilir
[39].

Ulasim yatirimlarinda kirillgan gruplara oncelik verilmesi: Yeni metro,
hafif rayli sistem veya ulasim odakli gelisim projeleri ¢evresinde diisiik
gelirli, otomobilsiz ve kiracit hanelerin yerinden edilmesini dnlemek icin
uygun fiyath konut, kira destegi ve siibvanse edilmis toplu tasima politikalar
birlikte diisiiniilmelidir [34, 36]].
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* Kentsel yenileme projelerinde yeniden yerlesim giivencesi saglanmasi:
Yenileme alanlarinda mevcut sakinlerin ayni bolgede kalabilmesi i¢in geri
doniis hakki, gecici barinma destegi, tasinma deste§i ve uygun fiyath yeni

konut secenekleri gelistirilmelidir [38].

* Sosyal ve ekonomik giiclendirme programlarimin uygulanmasi: Egitim,
mesleki beceri gelistirme, yerel istihdam, kiiciik igletme destekleri ve topluluk
temelli ekonomik kalkinma programlari, mahalle sakinlerinin doniisiim

stirecinden diglanmasini azaltabilir [33]].
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TARTISMA

Sistematik literatiir taramas: sonucunda elde edilen bulgular, kentsel projelerin
tetikledigi soylulagtirma riskinin yalnizca gayrimenkul piyasasindaki deger
artiglartyla agiklanamayacagini gostermektedir. Incelenen calismalar, bu riskin
kentsel yatirim kararlari, planlama siirecleri, konut piyasast dinamikleri, 6l¢iim
yontemleri ve mekansal adalet tartigmalariyla birlikte sekillendigini ortaya
koymaktadir [29-39]. Bu béliimde, sistematik analizden elde edilen bulgular
kuramsal yonelimler, yontemsel simirliliklar ve kentsel adalet tartismalari

cercevesinde degerlendirilmektedir.

5.1 Literatiiriin Teorik ve Kuramsal Sentezi

5.1.1 "Rant Farki" Teorisi ve Cagdas Mekansal Esikler

Soylulagtirma literatiiriiniin tarihsel gelisimi incelendiginde, Neil Smith’in arz
yonlii rant farki kuramimin giincel kentsel miidahaleler baglaminda yeniden
yorumlandigi goriilmektedir. Smith’in yaklasiminda soylulastirma, mevcut arazi
degeri ile potansiyel arazi degeri arasindaki farkin sermaye icin yeniden yatirim
firsat1 iiretmesiyle agiklanir [40]. Giincel ampirik ¢alismalar ise bu farkin yalnizca
yap1r stokunun eskimesi ya da piyasa dinamiklerinin kendiliginden islemesiyle
olusmadigini; ulasim yatirimlari, yesil altyap:r projeleri, kiiltiirel yatirnmlar ve
kentsel yenileme uygulamalar1 gibi planli miidahalelerle de gii¢lenebildigini
gostermektedir [|35H37, 39].

Bu baglamda kentsel projeler, bulunduklari alanmin erisilebilirli§ini, cevresel
kalitesini ve piyasa cekiciligini artirarak arazi ve konut degerleri iizerinde baski
olusturabilmektedir. ~ Ancak incelenen calismalar, bu etkinin her yerde aymi
bicimde ve dogrusal bir siire¢ olarak gelismedigini gostermektedir. Yatirimin
tiiri, Olgcegi, konumu ve cevresindeki sosyo-demografik yapi, soylulastirma
riskinin hangi alanlarda yogunlasacagim belirlemektedir. Bazi durumlarda etki

alan proje cevresiyle sinirli kalirken, bazi durumlarda komsu mahallelere dogru

47



yayilabilmektedir.

Bu nedenle soylulastirma riski, yalnizca projenin yarattigi deger artisiyla
aciklanamaz. Asil risk, bu deger artisinin diisiik gelirli, kirac1 veya sosyal acidan
kirilgan gruplarin yogunlastig1 alanlarla cakistigi durumlarda belirginlesmektedir
[31, [32, 34]. Teorik a¢idan bakildiginda, kentsel yatirimin iirettigi mekéansal
maruziyet ile yerel kirilganlik kosullarinin kesistigi alanlar soylulastirma riskinin

en kritik noktalarin1 olusturmaktadr.

5.1.2 Kiiresel Kuzey ve Kiiresel Giiney Arasindaki Kurumsal Kirilimlar

Soylulastirma riskinin ortaya ¢ikis bi¢imi, kentlerin kurumsal yapisina, miilkiyet
rejimine ve planlama siireclerine gore farklilasmaktadir. Kiiresel Kuzey 6rneklerini
ele alan ¢alismalarda risk cogunlukla piyasa dinamikleri, yesil altyap: yatirimlari,
iklim uyum projeleri, kiiltirel yatirimlar ve yasam kalitesini artiran kentsel
miidahaleler iizerinden aciklanmaktadir. Bu baglamda yerinden edilme, genellikle
kira artiglari, konut maliyeti yiikii, mahalle cekiciliginin artmast ve kirilgan
gruplarin piyasa baskilarina karg1 zayiflamasi izerinden zamana yayilan dolayl bir
siirec olarak ele alinmaktadir [31-33, 35, (39].

Buna karsilik Latin Amerika ve Dogu Asya orneklerinde soylulastirma riski daha
cok kentsel yenileme, yogunluk artigi, miilkiyet doniisiimii ve yukaridan asa8iya
isleyen miidahale siiregleriyle iliskilendirilmektedir.  Monterrey c¢alismasinda
soylulagtirma; sosyal gerilik diizeyindeki azalma, geng yetigkin niifusun artig1 ve
dikey konut gelisimi iizerinden okunmaktadir. Shenzhen Orneginde ise kentsel
yenileme projeleri, 6zellikle kiraci1 ve gb¢cmen gruplar iizerinde kitlesel yerinden
edilme etkileri iiretmektedir [29), [38]].

Bu farklilik, soylulagtirma riskini 6l¢cmek icin evrensel ve tek tip bir analitik
sablonun yeterli olmadigim1 gostermektedir. Risk modelleri, uygulanacak kentin
miilkiyet yapisini, kiracilik rejimini, enformel yerlesim dinamiklerini, yerel
planlama mevzuatin1 ve kurumsal koruma kapasitesini dikkate alacak bi¢cimde
uyarlanmahidir.  Aksi halde ayn1 goOsterge seti, farkli kentsel baglamlarda
farkli anlamlar iiretebilir ve yerinden edilme riskinin bazi bi¢imlerini goriinmez
birakabilir.
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5.2 Metodolojik A¢cmazlar: Veri Coziiniirliigii ve '"'Kara Kutu"

Sorunsah

Sistematik inceleme bulgulari, soylulastirma riskinin Ol¢limiinde belirgin bir
yontemsel doniisim yasandigimi gostermektedir.  Geleneksel sosyo-ekonomik
indekslere ve niifus sayimi verilerine dayali siniflandirma modelleri, agiklanabilirlik
ve politika yapicilar acisindan yorumlanabilirlik bakimindan gii¢liidiir. Ancak bu
yaklasimlar ¢cogu zaman belirli donemlerde iiretilen statik ya da gecikmeli veri
kaynaklarma bagl kalmaktadir [29, |30, 35]. Bu nedenle soylulastirma riskinin
erken asamada tespit edilmesi veya hizli degisen piyasa baskilarinin izlenmesi

konusunda sinirlhiliklar ortaya ¢ikmaktadir.

Buna karsilik, makine Ogrenmesi, uzaktan algilama ve dijital hareketlilik
verilerine dayali yaklagimlar daha dinamik bir izleme kapasitesi sunmaktadir.
Bu yontemler, fiziksel doniisiim belirtilerini, erigilebilirlik degisimlerini, konut
piyasasi hareketlerini veya fiili yer degistirme oriintiilerini daha yiiksek zamansal
ve mekansal ¢oziiniirliikle analiz edebilmektedir [33, 36-38]. Bununla birlikte,
bu modeller yeni metodolojik sorunlari da beraberinde getirmektedir.  Veri
erisimi, kisisel verilerin etik kullanimi1, model sonuglarinin ag¢iklanabilirligi ve yerel

baglama uyarlanabilirlik bu sorunlarin basinda gelmektedir.

Bu noktada literatiirdeki temel gerilim, aciklanabilir ve denetlenebilir Slgiim
modelleri ile yiiksek tahmin kapasitesine sahip dinamik modeller arasinda
kurulmasi gereken dengeyle ilgilidir. Gosterge temelli indeksler karar alicilar
icin daha anlagilir sonuglar iiretirken, makine 6grenmesi ve biiyiikk veri tabanh
yaklasimlar daha karmasik iligkileri yakalayabilmektedir. Ancak tahmin
giicii arttikca modelin hangi degiskenler iizerinden karar verdigini agiklamak
zorlagsabilmektedir. Bu durum, ozellikle planlama ve kamu politikasi alanlarinda
"kara kutu" sorununu Onemli hale getirmektedir. Tablo [5.I] bu yoéntemsel
secim dengesini aciklanabilirlik, veri ¢oziiniirliigii, tahmin kapasitesi ve uygulama

stnirliliklar a¢isindan 6zetlemektedir.

Tablo 5.1 Soylulastirma Riski Ol¢iimiinde Metodolojik Secim Dengesi

Geleneksel Indeksler Yapay Zeka / Makine Ogrenmesi
Tabanh Modeller

Yiiksek acgiklanabilirlik Daha sinirli aciklanabilirlik

Diisiik zamansal ¢oziiniirliik Yiiksek zamansal ¢oziiniirliik

Statik veya gecikmeli veri kullanimi ~ Dinamik veri ve erken tahmin

kapasitesi
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Politika yapicilar i¢in daha kolay Karmasik — degisken  iligkilerini

yorumlanabilirlik yakalama potansiyeli

Yerel baglama uyarlamasi gorece Veri kalitesi, model seffafligi ve etik

kolay kullanim sorunlari

5.2.1 Zamansal Coziiniirliik ve Gecikme (Time-Lag) Kisit1

Resmi niifus sayimi birimleri ve idari sinirlara dayanan indeksler, soylulastirma
riskini Olgcmede Onemli bir baglangi¢ noktast sunmaktadir.  Census tract,
dissemination area veya mahalle gibi mekansal birimler iizerinden gelistirilen bu
modeller; gelir, egitim diizeyi, konut maliyeti, kirac1 oran1 ve demografik yap1 gibi
gostergelerin diizenli ve karsilastirilabilir veri kaynaklariyla iligkilendirilmesine
olanak tanir [29, 30, [35]. Bu nedenle geleneksel indeksler, aciklanabilirlik ve

tekrarlanabilirlik acisindan gii¢liidiir.

Bununla birlikte, bu yaklagimin en onemli sinirliligt zaman gecikmesidir. Niifus
sayimi1 ve benzeri resmi veri setleri cogunlukla ge¢cmis bir donemin sosyo-ekonomik
yapisini yansittigl icin, soylulastirma siireci ancak belirli bir asamaya ulagstiktan
sonra goriiniir hale gelebilmektedir. Bu durum, 6zellikle planlama pratiginde
ihtiyag duyulan erken miidahale kapasitesini sinirlandirmaktadir.  Bagka bir
ifadeyle, resmi veri setleri doniigiimiin izlerini giivenilir bicimde gostermekte;

ancak bu izler cogu zaman riskin ortaya ¢ikmasindan sonra okunabilmektedir.

Literatiirde bu simirlilig1 asmak i¢cin uydu goriintiileri, yap1 stoku verileri, ingaat
kayitlar1 ve dijital hareketlilik verileri gibi daha giincel ve yiiksek ¢oziiniirliiklii
veri kaynaklarina yonelim oldugu goriilmektedir. Lin, Landsat ARD verileri ve
bina yeniden insa yogunlugu gostergesini kullanarak, sosyo-ekonomik doniisiim
resmi istatistiklere yansimadan once yapili ¢evredeki fiziksel degisimlerin erken
uyart sinyali olarak degerlendirilebilece8ini gostermektedir [37]. Li ve ark. ise
uzunlamasina mobil telefon hareket verileri {izerinden kentsel yenileme sonrasinda
gerceklesen tasinma Oriintiilerini ve yerinden edilme sonuglarini analiz etmektedir
[38].

Bu veri kaynaklari, soylulastirma riskini daha erken ve daha ayrintili bicimde
izleme imkani sunsa da bazi yeni sorunlari da beraberinde getirmektedir. Veri
mahremiyeti, temsil giicii, mekéansal eslestirme, veri erisimi ve bu bulgularin
planlama kararlarina nasil aktarilacagi bu sorunlarin basinda gelmektedir. Bu
nedenle yiiksek c¢oziiniirliikli veri kaynaklari, geleneksel indekslerin yerine gegen
bagimsiz araglar olarak degil; onlar1 tamamlayan erken uyari ve dogrulama

mekanizmalari olarak degerlendirilmelidir.
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5.2.2 Tahmin Dogrulugu vs. Nedensel Aciklanabilirlik

Yapay sinir aglari, XGBoost ve diger denetimli makine 6grenmesi modelleri,
soylulastirma riski tagiyan alanlarin siniflandirilmasinda geleneksel gosterge temelli
yaklagimlara kiyasla daha yiiksek tahmin kapasitesi sunabilmektedir. Ozellikle
cok sayida sosyo-ekonomik, mekansal, ¢evresel ve konut piyasasi gostergesinin
birlikte degerlendirildigi durumlarda, bu modeller karmagik degisken iligkilerini
yakalayarak riskli alanlarin erken asamada belirlenmesine katki saglamaktadir |33,
36].

Ancak tahmin kapasitesindeki bu artig, aciklanabilirlik sorununu da
beraberinde getirmektedir. Makine 6grenmesi modelleri riskin hangi alanlarda
yogunlasabilecegini gosterebilse de, bu riskin arkasindaki sosyo-politik nedenleri,
yerel giic iligkilerini, kentsel adalet sorunlarini ve topluluk deneyimlerini dogrudan
aciklamakta siirh kalabilmektedir. Bu durum, o6zellikle planlama kararlarinin

yalnizca teknik bir risk skoruna indirgenmemesi gerektigini gostermektedir.

Soylulagtirma riski analizlerinde asil mesele yalnizca modelin dogru tahmin
tiretmesi degildir. Bu tahminin hangi gostergelere dayandigi, nasil yorumlandig:
ve planlama pratigine nasil aktarilacagi da en az tahmin bagaris1 kadar
onemlidir. Karar vericilerin 6nleyici politikalar gelistirebilmesi i¢in riskin yalnizca
mekansal konumunu bilmek yeterli degildir; riskin hangi kirilganlik kosullarindan

kaynaklandiginin da anlasilmasi gerekir.

Gelir yoksunlugu, yiiksek kiract orami, konut maliyeti yiikii, miilkiyet
giivencesizligi, yerel esnaf aglarinin zayiflamasi veya kamusal hizmetlere
erisimdeki esitsizlikler gibi degiskenlerin risk skoruna nasil katki verdigi
aciklanmadiginda, model ¢iktilar1 planlama pratigi acisindan sinirl bir karar destegi
sunar. Bu nedenle makine 6grenmesi tabanli yaklagimlar yalnizca tahmin dogrulugu
tizerinden degil; aciklanabilirlik, nedensel yorumlanabilirlik ve yerel baglama
duyarlilik dl¢iitleriyle birlikte degerlendirilmelidir [33, (36} 37].

5.3 Kentsel Adalet ve ''Yerinde Kalma Hakki'"' Ekseninde Plan-
lama Paradoksu

Kentsel miidahalelerin sosyo-mekénsal sonuclari, giincel planlama pratiklerinde
onemli bir celigskiye isaret etmektedir. Kentlerin siirdiiriilebilirligini artirmayi,
altyapiyr yenilemeyi ve yasam kalitesini yiikseltmeyi amaglayan projeler,
sosyal koruma ve yerinde kalma mekanizmalariyla desteklenmediginde mevcut

esitsizlikleri derinlestirebilmektedir. Bu durumda ulasim, yesil altyapi, kentsel
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yenileme veya iklim uyum projeleri, yalmzca fiziksel cevreyi iyilestiren
miidahaleler olmaktan c¢ikmakta; kirilgan gruplar iizerinde yeni bir mekénsal
diglanma baskisi1 yaratabilmektedir [31, 34-36, 38].

5.3.1 Sosyal Maliyetlerin Goriinmezligi

Geleneksel fizibilite ve etki degerlendirme siirecleri, kentsel projeleri ¢ogunlukla
fiziksel kalite, ekonomik getiri, cevresel performans, karbon saliminin azaltilmasi
veya erisilebilirlik gostergeleri iizerinden degerlendirmektedir. Bu goOstergeler
projelerin teknik ve ekonomik yonlerini ortaya koymak acisindan 6nemlidir. Ancak
ayni c¢erceve, projelerin yarattigir deger artisimin diisiik gelirli gruplar, kiracilar,
yasghilar, go¢cmenler ve diger kirillgan topluluklar iizerindeki sosyal maliyetlerini her
zaman yeterince goriiniir kilmamaktadir. Bu nedenle yerinden edilme riski, ¢cogu
zaman proje basarisinin temel Olciitleri arasinda degil, ikincil ve dolayli bir sonug

olarak ele alinmaktadir.

Incelenen calismalar, cevresel iyilestirme, iklim uyum yatirimlar1 ve yesil altyapi
projelerinin bazi durumlarda konut talebini ve gayrimenkul degerlerini artirarak
yesil/iklim soylulastirmasi riskini giiclendirebildigini gostermektedir [31-33, 35].
Benzer bicimde, ulasim odakli gelisme ve toplu tasima yatirimlart erigilebilirligi
artirirken, diisiik gelirli ve otomobilsiz haneler lizerinde konut maliyeti baskisi
olusturabilmekte ve ulasim adaleti acgisindan yeni kirillganliklar iiretebilmektedir
[34, 36]. Bu bulgular, teknik rasyonalite ile sosyal adalet arasinda giiclii bir
bag kurulmadiginda, yasam kalitesini artirmay1 hedefleyen miidahalelerin yerinden

edilme baskisini derinlestirebilecegini gostermektedir [38].

5.3.2 "Yerinde Kalma Hakki''nin Normatif Giicii

Bu planlama paradoksu, kentsel mekénin yalnizca ekonomik deger ilireten bir
rant alan olarak ele alinmasinin yetersiz oldugunu gostermektedir. Mabhalleler
ayn1 zamanda sosyal iligkilerin, kiiltiirel siirekliligin, giindelik yasam pratiklerinin
ve aidiyet duygusunun iiretildigi yerlerdir. Bu nedenle soylulastirma riskinin
degerlendirilmesinde, topluluklarin mekanla kurdugu sosyal, kiiltiirel ve duygusal
baglar1 merkeze alan "yerinde kalma hakki" kavrami 6nemli bir kuramsal dayanak

sunmaktadir.

Hartman tarafindan gelistirilen "yerinde kalma hakki" yaklasimi, konutu yalnizca
ekonomik bir varlik veya miilkiyet nesnesi olarak degil; topluluk siirekliligi,
sosyal destek aglari, giindelik yasam pratikleri ve mekénsal aidiyetle iligkili

bir hak alami olarak ele almaktadir [21]. Newman ve Wyly ise bu tartismay1
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soylulagtirma baglaminda yeniden yorumlayarak, yerinden edilmenin kentsel

doniisiim siireclerinde merkezi bir adalet sorunu oldugunu vurgulamaktadir [20]].

Bu cercevede yerinden edilme, yalnizca fiziksel bir adres degisikligi olarak
degerlendirilmemelidir. Aksine, bireylerin sosyal giivenlik aglarindan, mahalle
belleginden, giindelik dayanisma iligkilerinden, yerel ekonomik yapilardan ve kent
hakkindan koparilmas1 anlamina gelen ¢ok boyutlu bir siirectir. Ozellikle kentsel
yenileme, ulagim yatirnmlari, yesil altyapr projeleri ve iklim uyum miidahaleleri,
kirilgan topluluklarin yerinde kalma kapasitesini zayiflattifinda sosyal adalet

acisindan ciddi sonuglar dogurabilmektedir [31} 34, |36, |38]].

Bu nedenle kapsamli bir soylulagtirma riski degerlendirmesi, yalnizca ekonomik
gostergelere degil, sosyal de8er ve topluluk siirekliligi gibi daha nitel boyutlara
da yer vermelidir. Bir mahallenin doniisiim karsisindaki kirilganligi yalmzca
hane geliri, kira yiikii veya miilkiyet yapisiyla aciklanamaz. Komguluk aglarinin
yogunlugu, yerel esnaf dokusunun siirekliligi, giindelik kullanim pratikleri, kamusal
mekanla kurulan baglar ve mekansal aidiyet gibi 6l¢iilmesi daha gii¢ unsurlar da bu
kirilganligr dogrudan etkileyebilmektedir [32, 34]. Bu acidan risk degerlendirme
araclarinin yerinde kalma hakkini ve sosyal degeri dikkate almasi, planlama
stireclerini yalnizca fiziksel yenileme ve deger artis1 odakli olmaktan ¢ikararak daha

kapsayici ve adalet temelli bir kentsel politika zeminine tagiyabilir.

5.4 Tiirkiye Kentlesmesi ve Istanbul Pratigi Icin Stratejik

Cikarimlar

Sistematik literatiir taramasindan elde edilen kavramsal ve yontemsel sentez,
Tiirkiye kentlesmesi ve ozellikle Istanbul metropolii agisindan dnemli ¢ikarimlar
sunmaktadir. Son ¢eyrek ylizyilda Tiirkiye kentleri; kentsel doniisiim uygulamalari,
mega altyapr yatirnmlari, rayli sistem projeleri, yesil alan diizenlemeleri ve
kiyi/merkez yenileme miidahaleleriyle hizli bir mekéansal degisim siirecinden
gecmektedir.  Bu miidahaleler ¢ogu zaman fiziksel iyilesme, afet riskinin
azaltilmasi, ulasim erisilebilirliginin artirilmasi ve yasam kalitesinin ylikseltilmesi
gibi gerekcelerle uygulanmaktadir. Ancak literatiir bulgulari, bu tiir projelerin
sosyal etkilerinin yalnizca konut degerlerindeki artis {izerinden okunamayacagini
gostermektedir.  Soylulastirma riski; miidahalenin tiirii, yerel kirilganhk diizeyi,
miilkiyet yapisi, kiracilik rejimi, ulagim erisilebilirligi, yesil altyapr yatirimlar
ve sosyal koruma kapasitesi gibi degiskenlerin birlikte degerlendirilmesiyle daha
dogru bicimde anlagilabilir [33-38]. Bu cercevede Tiirkiye ve Istanbul 6zelinde

dort temel politika ve yontemsel ¢ikarim one ¢cikmaktadir.
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Ik olarak, kentsel doniisiim mevzuatinin sosyal adalet boyutuyla birlikte yeniden
degerlendirilmesi gerekmektedir.  Tiirkiye’de kentsel doniisiim uygulamalari,
ozellikle 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi Hakkinda
Kanun ¢ercevesinde, biiyiik ol¢iide fiziksel yap1 giivenligi, miilkiyet haklar1 ve proje
uygulama siirecleri tizerinden ele alinmaktadir [41]. Bu yaklasim, afet riski ve
yap1 giivenligi acisindan 6nemli olmakla birlikte, doniisiimiin sosyal sonuglarini
cogu zaman ikincil planda birakmaktadir.  Sistematik literatiir bulgular1 ise
kentsel miidahalelerin yalnizca fiziksel yenileme iiretmedigini; kiracilarin yerinden
edilmesi, diisiik gelirli gruplarin mahallede kalma kapasitesinin zayiflamasi, yerel
esnaf aglarinin ¢oziilmesi ve sosyo-ekonomik profilin degismesi gibi daha genis
etkiler dogurabilecegini gostermektedir [30, 31, [38]]. Bu nedenle Tiirkiye’de kentsel
doniisiim projeleri, yalnizca fiziksel risk azaltimi acisindan degil, sosyal kirilganlik,
yerinden edilme riski ve yerinde kalma hakki bakimindan da degerlendirilmelidir.
Sosyal etki degerlendirmesi, kirac1 koruma mekanizmalari, yerel ekonomik
stireklilik Olciitleri ve proje sonrasi izleme sistemleri bu siirece dahil edildiginde,

doniisiim uygulamalarinin sosyal siirdiiriilebilirligi giiclenebilir.

Ikinci olarak, Istanbul’daki ulasgtm ve yesil altyapt yatirimlarmin iirettigi
erisilebilirlik ve cevresel kalite artisi, soylulastirma riski acgisindan daha
dikkatli izlenmelidir. Literatiir, rayli sistem yatirimlarinin istasyon cevrelerinde
erigilebilirligi artirarak konut talebini ve gayrimenkul degerlerini yiikseltebildigini
gostermektedir. Benzer bicimde yesil altyapr ve iklim uyum projeleri, ¢evresel
kaliteyi artirirken diisiik gelirli gruplar iizerinde dolayli yerinden edilme baskisi
olusturabilmektedir [31,34-36]]. Istanbul’da yeni metro hatlar1, aktarma merkezleri,
millet bahcgeleri, yasam vadileri ve kiy1 diizenlemeleri gibi projelerin 6zellikle diisiik
gelirli, kiraci1 oram yiiksek ve enformel barinma ge¢cmisi bulunan mahallelerde nasil
bir deger artis1 ve niifus degisimi iirettigi sistematik olarak haritalandirilmalidir.
Bu kapsamda istasyon cevreleri, yliriime mesafesi icinde kalan alanlar ve yesil
altyap1 etki bolgeleri yalnizca ulasim veya cevre performansi bakimindan degil,
konut maliyeti baskis1 ve yerinden edilme riski agisindan da izlenmelidir. Kamu
yatinmlariyla olusan erigilebilirlik ve cevresel kalite priminin kirilgan gruplar
piyasa mekanizmalar1 yoluyla diglamamasi icin kapsayici imar araglari, uygun
fiyatl konut yiikiimliiliikleri ve yerinde kalma giivenceleriyle desteklenmesi 6nem

tasimaktadir.

Uciincii olarak, Tiirkiye’de soylulastirma riskinin ol¢iilmesindeki en ©nemli
sorunlardan biri mahalle 0lceginde diizenli, giincel ve karsilagtirilabilir
sosyo-ekonomik veri eksikligidir. Gelir, istihdam, kiracilik, miilkiyet yapisi,
konut maliyeti yiikii ve hanehalki kirilganlig1 gibi gostergelere yerel Olcekte

sinirh erisilebilmesi, riskin erken asamada tespit edilmesini zorlastirmaktadir.
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Bu nedenle geleneksel niifus ve idari veri kaynaklarinin daha dinamik veri
setleriyle desteklenmesi gerekmektedir. Lin’in Landsat ARD verileri ve bina
yeniden insa yogunlugu gostergesi iizerinden gelistirdigi erken uyar1 yaklagimi,
fiziksel doniisiimiin sosyo-ekonomik degisimden Once izlenebilecegini gostermesi
acisindan Tiirkiye kentleri icin onemli bir yontemsel referans sunmaktadir [37].
Bu dogrultuda yerel yonetimlerin elinde bulunan yapi ruhsatlari, iskan verileri,
tapu devir hareketliligi, emlak vergisi beyanlari, kira ve satis ilan1 verileri ile CBS
tabanli mekansal veriler, soylulastirma riskini izlemeye doniik bir veri altyapisina
doniistiiriilebilir. Ozellikle fiziksel yeniden insa yogunlugunun mahalle 6lgeginde
izlenmesi, Tiirkiye’deki veri kisitlili§1 kosullarinda uygulanabilir bir erken uyari

gostergesi olarak degerlendirilebilir.

Dordiincii olarak, Tiirkiye’de kentsel yenileme politikalarinin mesruiyet zemini
olarak sikca kullanilan “yerinde doniigim” sOylemi elestirel bicimde yeniden
diisiiniilmelidir. Yerinde doniigiim ¢ogu zaman miilk sahiplerinin proje sonrasinda
ayni alana geri donebilmesi lizerinden tammmlanmaktadir. Ancak kiracilar, diisiik
gelirli haneler, yerel esnaf ve giindelik dayanisma aglar1 bu ¢ercevenin disinda
kalabilmektedir. Oysa literatiir, fiziksel olarak ayni alana geri doniis miimkiin
olsa bile, yasam maliyetlerinin artmasi, ticari dokunun degismesi, yerel hizmetlerin
doniismesi ve kiracilarin piyasadan dislanmasi durumunda dolayli yerinden edilme
baskisinin devam edebilecegini gostermektedir [20} 21, |38]]. Bu nedenle Tiirkiye’de
yerinde doniisiim politikalar1 yalnizca bina yenileme ve hak sahipligi iizerinden ele
alinmamalidir. Karma gelirli konut iiretimi, kiraci destekleri, uygun fiyath kiralik
konut modelleri, mahalle esnafin1 koruyan ekonomik araclar ve yerel topluluk
stirekliligini gdzeten sosyal politikalar bu ¢ercevenin parcasi haline getirilmelidir.
Boyle bir yaklasim, kentsel doniisiimii yalnizca fiziksel yenileme siireci olmaktan
cikararak, yerinde kalma hakkini ve sosyal adaleti merkeze alan daha kapsayici bir

planlama pratigine doniistiirebilir.
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Bu calisma, kentsel miidahalelerin tetikleyebilecegi soylulastirma ve
yerinden edilme risklerini inceleyen uluslararas: literatiirii sistematik bigimde
degerlendirmektedir. Soylulastirma, geleneksel olarak ¢cogu zaman gerceklesmis
bir mahalle doniisiimii iizerinden ele alinmistir. Bu tezde ise kavram, heniiz
planlama ve tasarim asamalarinda izlenmesi ve yonetilmesi gereken bir risk siireci

olarak degerlendirilmektedir.

PRISMA 2020 protokolii dogrultusunda yiiriitillen sistematik literatiir
taramasi, Large Language Model (LLM) destekli on eleme siireciyle birlikte
yapilandirilmistir.  Bu siire¢ sonucunda, soylulastirma riskini farkli proje tiirleri,
gostergeler, veri kaynaklar1 ve yontemler iizerinden ele alan 11 temel ampirik
caligma analiz kapsamina alinmistir [29-39, 42]. Calismanin amaci, bu literatiirii
tek bir modele indirgemek degil; farkli yaklasimlarin hangi gostergeler, dlcekler ve
yontemler iizerinden soylulastirma riskini tartistigini karsilastirmali bicimde ortaya

koymaktir.

6.1 Arastirmanin Temel Sonuclar:

Yiiriitiilen sistematik inceleme sonucunda ulagilan temel bulgular ii¢ baslik altinda

Ozetlenebilir.

Proje tiirleri ve ozgiin risk mekanizmalar:: Incelenen calismalar, kentsel
projelerin her baglamda aym tirde bir soylulastirma etkisi {liretmedigini
gostermektedir. Ulasim odakli gelisme, yesil altyapi, iklim direngliligi, kiiltiirel
yatirim ve kentsel yenileme gibi farkli miidahale tiirleri, farklh risk mekanizmalar
tizerinden islemektedir. Ulasim projeleri 0zellikle istasyon c¢evrelerinde
erisilebilirlik artis1 ve konut piyasasindaki degerlenme ile iligkilendirilirken; yesil
altyapr ve iklim uyum projeleri, ¢evresel kalite artisinin diisiik gelirli ve kiract
gruplar iizerinde dolayl yerinden edilme baskist olusturmasiyla 6ne ¢ikmaktadir

[31} 34-36]]. Kiiltiirel yatirimlar mahalle cekiciligi, imaj iiretimi ve tiikketim odakl
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doniistim iizerinden soylulagtirma siireglerini etkileyebilirken; kentsel yenileme
projeleri bazi baglamlarda dogrudan fiziksel yer degistirme ve kitlesel yerinden

edilme sonuglar1 dogurabilmektedir [37-39].

Gosterge dagmikhigmin smiflandirilmasi:  Literatiirde soylulagtirma riskini
O0lcmek icin kullamilan gostergelerin oldukca cesitli oldugu goriilmektedir.
Bu calisma kapsaminda s6z konusu gostergeler 13 temel kiime altinda
siniflandirilmigtir.  Bunlar; sosyo-ekonomik durum, egitim ve beseri sermaye,
demografik yapi, hanehalki kirilganlii, konut piyasasi, konut stoku ve fiziksel
yapi, kentsel yenileme yogunlugu, ulasim ve erisilebilirlik, arazi kullanimi ve
kentsel yogunluk, yesil altyapi ve cevresel kalite, kentsel olanaklara erisim,
kiiltiirel yatirimlar ile yerinden edilme ve konut hareketliligi gostergeleridir. Bu
siniflandirma, soylulastirma riskinin yalnizca gelir, kira veya konut degeri gibi
ekonomik gostergelerle aciklanamayacagini gostermektedir. Fiziksel doniisiim,
erigilebilirlik, cevresel kalite, kiiltiirel ¢ekicilik ve sosyal kirillganlik gibi farkli
boyutlarin birlikte degerlendirilmesi gerekmektedir 29, 30, 32, 35].

Metodolojik doniisiim ve smirhlhiklar: Sistematik inceleme, soylulastirma
riskini tespit etmeye yoOnelik yontemlerin geleneksel niifus sayimi verilerine
dayali sitmiflandirmalardan daha dinamik ve yliksek c¢oziiniirliiklii veri kaynaklarina
dogru genisledigini gostermektedir.  Makine ©Ogrenmesi modelleri, uzaktan
algilama verileri, bina yeniden insa yogunlugu gostergeleri ve uzunlamasina
mobil hareketlilik verileri, riskin daha erken asamada ya da daha ayrintilh
mekansal-zamansal diizeyde izlenmesine olanak tanimaktadir [33, 36-38]]. Bununla
birlikte, bu yontemsel gelisme yeni siirliliklar1 da beraberinde getirmektedir.
Tahmin kapasitesi yiiksek modeller riskli alanlar1 daha ayrmtili bigimde
belirleyebilse de; model ¢iktilarinin acgiklanabilirligi, nedensel yorumlanabilirligi,
veri mahremiyeti ve yerel baglama uyarlanabilirligi dikkatle degerlendirilmelidir.
Bu nedenle soylulastirma riskinin 6l¢iimiinde temel mesele yalnizca daha yiiksek
tahmin dogrulugu elde etmek degildir. Bu tahminlerin sosyal adalet, yerinde kalma

hakki ve 6nleyici planlama ilkeleriyle birlikte yorumlanmasi gerekmektedir.

6.2 Arastirma Sorularmma Yanitlar

Bu calismanin temel arastirma sorularina, sistematik literatiir taramasindan elde

edilen bulgular dogrultusunda ii¢ ana yanit verilebilir.

IIk olarak, soylulastirma riskinin olciimiinde kullanilan gostergelerin yalnizca
sosyo-ekonomik degiskenlerle sinirli olmadig1 goriilmektedir.  Gelir diizeyi,

yoksulluk, egitim durumu ve demografik yap1 gibi klasik gostergelerin yaninda;
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kirac1 orani, konut maliyeti yiikii, konut degeri, yap1 yasi, bina yeniden inga
yogunlugu, ulasim erisilebilirligi, yesil altyapiya yakinlik ve yerinden edilme
oriintiileri de risk Olctimiinde Onemli yer tutmaktadir [30, 34-36]. Benzer
bicimde veri kaynaklar1 da niifus sayimi ve idari kayitlardan ibaret degildir.
Uydu goriintiileri, yapr kayitlari, ingaat izinleri, emlak piyasasi verileri ve mobil
hareketlilik verileri gibi daha dinamik kaynaklar, soylulastirma riskinin daha erken

ve ayrintili bicimde izlenmesine katki saglamaktadir [37, 38]].

Ikinci olarak, farkli kentsel miidahale tiirlerinin farkli soylulastirma mekanizmalari
tirettigi anlagilmaktadir.  Ulasim projeleri, erisilebilirlik artist ve istasyon
cevresindeki degerlenme iizerinden risk olustururken; yesil altyap: ve iklim uyum
projeleri, cevresel kalite artisinin konut talebi ve piyasa degerleri ilizerindeki
etkisiyle one cikmaktadir. Kentsel yenileme projelerinde ise risk daha cok
fiziksel doniisiim, miilkiyet degisimi, kira baskisi ve dogrudan yerinden edilme
stirecleri ilizerinden ortaya ¢ikmaktadir [31, 35, 36, 38]. Bu iligkilerin tespitinde
CBS tabanl analizler, kompozit indeksler, mekansal otokorelasyon yontemleri ve

makine 6grenmesi modelleri kullanilmaktadir [33} 36].

Ugiincii olarak, literatiirdeki parcali dlgiim yaklagimlarini bir araya getirebilecek bir
degerlendirme ¢ercevesinin ii¢ temel bilesen iizerine kurulabilecegi goriilmektedir:
bolgesel kirilganlik, proje kaynakli maruziyet ve sosyal koruma kapasitesi. Bu
cercevede soylulastirma riski, kirilgan niifus gruplari ile kentsel miidahalelerin etki
alanlarinin mekansal olarak kesistigi durumlarda daha belirgin hale gelmektedir. Bu
nedenle Onerilen Gentrification Risk Assessment (GRA) yaklagimi, yalnmizca riskli
alanlar1 tanimlamay1 degil; uygun fiyath konut, kiract korumasi, yerinde kalma
giivencesi ve yerel ekonomik destekler gibi 6nleyici politikalarin planlama siirecine
dahil edilmesini de amag¢lamaktadir [20, 30} 31} 35].

6.3 Teorik Katkilar

Bu calismanin temel teorik katkisi, soylulastirmayr yalmzca gerceklesmis bir
sosyo-mekansal doniisiim sonucu olarak ele alan yaklasimlarin 6tesine ge¢mesidir.
Calismada soylulastirma, kentsel projelerin planlama, tasarim, yatirim ve uygulama
sirecleriyle birlikte gelisebilen bir risk alani olarak degerlendirilmistir. Boylece
soylulagtirma, yalnizca doniisiim sonrasinda tespit edilen bir sonug¢ degil, proje
kararlariyla birlikte erken asamada izlenmesi gereken bir kentsel adalet meselesi

olarak ele alinmustir.

Calisma ayrica Smith’in arz yonlii rant farki kuramini giincel kentsel miidahaleler

baglaminda yeniden yorumlamaktadir. Klasik rant farki yaklasimi, mevcut arazi
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degeri ile potansiyel arazi degeri arasindaki farkin sermaye i¢in yeniden yatirim
firsati olusturdugunu vurgulamaktadir. Bu tezde ise ulasim altyapisi, yesil alan
projeleri, kiiltiirel yatirimlar ve kentsel yenileme uygulamalar1 gibi kamu eliyle
ya da kamu-6zel sektor is birligiyle gelistirilen miidahalelerin bu deger farkim
hizlandirabildigi tartisilmaktadir [35-37, 40]. Bu yoniiyle ¢alisma, soylulastirma
riskinin yalmizca piyasa dinamikleriyle degil, kamu yatirimlar1 ve planlama

kararlariyla iiretilen mekansal deger artislariyla da iligkili oldugunu gostermektedir.

Son olarak calisma, “yerinde kalma hakki” ve “sosyal deger” kavramlarini
soylulagtirma riski tartismasinin onemli bilesenleri olarak ele almaktadir. Mahalle
aidiyeti, komsuluk iligkileri, yerel esnaf dokusu, giindelik dayanigma aglar1 ve
topluluk siirekliligi gibi ekonomik olarak kolayca Olciilemeyen unsurlar, risk
analizinin tamamlayic1 boyutlar1 olarak degerlendirilmistir [20, 21]. Bu nedenle
calisma, soylulastirma ol¢iim literatiiriine yalnizca teknik ve yontemsel bir katki
sunmakla kalmamakta; yerinden edilme, sosyal adalet ve yerinde kalma hakkini

birlikte diisiinen daha genis bir degerlendirme perspektifi de onermektedir.

6.4 Yontemsel Katkilar

Bu tezin yontemsel katkilarindan biri, sistematik literatiir taramasi stirecinde LLLM
destekli bir 6n degerlendirme yaklasiminin kontrollii bicimde kullanilmasidir.
Calismada Large Language Model (LLM), makale bashigi, ©Ozet ve anahtar
kelime bilgileri lizerinden yayinlarin arastirma konusuyla iligkisini degerlendirmek
icin yardimct bir ara¢ olarak kullanmilmigtir. Ancak model ¢iktilar1 nihai karar
olarak kabul edilmemis; se¢cim, siniflandirma ve yorumlama siirecleri arastirmaci
denetimiyle yiiriitilmiistir. Bu yoniiyle calisma, sistematik tarama siirecinde
insan denetimini diglamayan, ancak genis yayin setlerinin on incelemesini daha

yonetilebilir hale getiren bir insan—LLM is birligi modeli sunmaktadir.

Bunun yaninda ¢alisma, soylulastirma riskinin Ol¢limiinde kullanilan farkli veri
kaynaklarim1 ve yontemleri karsilastirmali bir cercevede ele almaktadir. Resmi
istatistikler ve niifus sayimi verileri gibi daha geleneksel ve statik kaynaklar; uydu
goriintiileri, bina yeniden insa yogunlugu, yap1 ruhsatlari, emlak piyasasi verileri
ve hareketlilik verileri gibi daha dinamik kaynaklarla birlikte tartisiilmisti. Bu
kargilastirmali okuma, soylulastirma riskinin tek bir veri kaynagi veya yontemle
yeterince aciklanamayacagini gostermektedir. Riskin anlagilabilmesi icin bolgesel
kirilganlik, proje kaynakli maruziyet ve sosyal koruma kapasitesi gibi bilesenlerin

birlikte degerlendirilmesi gerekmektedir.

Bu dogrultuda onerilen GRA c¢ercevesi, kesin bir tahmin modeli ya da dogrudan
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uygulanabilir bir algoritma olarak goriilmemelidir. Daha cok, literatiirde daginik
bicimde ele alinan Olciim yaklasimlarimi kavramsal olarak bir araya getiren bir
degerlendirme zemini olarak diisiiniilmelidir. Cerceve, makine 6grenmesi ve biiyiik
veri temelli modellerin sundugu tahmin olanaklar1 ile planlama pratiginin ihtiyag
duydugu aciklanabilirlik ve politika iiretme gereksinimi arasindaki gerilimi goriiniir
kilmaktadir. Bu nedenle GRA, soylulastirma riskinin hangi gostergeler iizerinden
izlenebilecegini, hangi proje tiirleriyle yogunlasabilecegini ve hangi sosyal koruma
araclariyla azaltilabilecegini tartismaya acan kavramsal bir karar destek yaklagimi

olarak degerlendirilebilir.

6.5 Uygulama ve Politika Onerileri

Sistematik inceleme sonuglari, soylulagtirma riskini azaltmaya yonelik politikalarin
yalnizca fiziksel bina yenileme veya proje bazli mekénsal diizenleme araclariyla
sinirh kalamayacagini gostermektedir. Kentsel miidahalelerin iirettigi yerinden
edilme baskisi; konut piyasasi, kiracilik rejimi, yerel ekonomik yapi, sosyal
kirilganlik ve kurumsal koruma kapasitesiyle birlikte degerlendirilmelidir. Bu
nedenle soylulastirma karsiti politika ¢ercevesi yalnizca riskli alanlar1 belirleyen
teknik bir ara¢ olarak degil; yerinde kalma hakkini, uygun fiyatl: konut tiretimini,
kirac1 korumasini1 ve yerel topluluk siirekliligini destekleyen bir sosyal koruma
yaklasimi olarak ele alinmalidir [20, 21, 31, [35]]. Bu dogrultuda karar alicilar ve
sehir plancilari i¢in asagidaki uygulama onerileri gelistirilebilir.

GRA cercevesinin planlama siirecine entegrasyonu: Biiyiik Olcekli kentsel
projelere onay verilmeden Once, projenin etki alanindaki olas1 soylulagtirma
ve yerinden edilme risklerini degerlendiren ‘“Proje Oncesi Soylulagtirma Risk
Degerlendirmesi” raporlar1 hazirlanabilir. Bu degerlendirme; bolgesel kirilganlik,
proje kaynakli maruziyet, konut piyasasi baskisi ve sosyal koruma kapasitesi
gibi temel bilesenleri birlikte ele almalidir. Boylece GRA cercevesi, kesin bir
tahmin aract olmaktan ¢ok, planlama kararlarinda erken uyar1 ve sosyal etki

degerlendirmesi islevi goren destekleyici bir ara¢ olarak kullanilabilir.

Sosyal koruma kapasitesinin giiclendirilmesi:  Yiiksek riskli proje etki
alanlarinda uygun fiyath konut arzi, karma gelirli konut politikalari, kira desteklert,
tahliye karsiti hukuki danismanlik ve kiraci koruma mekanizmalar1 6ncelikli olarak
gelistirilmelidir. Ozellikle ulagim, yesil altyap: ve kentsel yenileme projelerinin
cevresinde olusabilecek deger artig1, diisiik gelirli gruplarin ve kiracilarin mahallede

kalma kapasitesini zayiflatmadan yonetilmelidir [[34-36, 38|

Miilkiyet ve yerel ekonomik dokunun korunmasi: Soylulastirma riski yalnizca
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konut piyasas: lizerinden degil, yerel ticari yapi, mahalle bellegi ve giindelik
kullanim pratikleri tizerinden de degerlendirilmelidir. Bu nedenle topluluk arazi
vakiflari, kolektif miilkiyet modelleri, kooperatif konut uygulamalar1 ve yerel
esnafi destekleyen ekonomik tesvikler, kirilgan mahallelerde sosyal siirekliligi
giiclendirebilecek araglar olarak ele alinabilir. Yerel esnafin, kiiltiirel mirasin
ve mahalle Olcegindeki giindelik yasam iligkilerinin korunmasi, yerinden edilme
baskisinin yalnizca konutsal degil, sosyal ve ekonomik boyutlarin1 da azaltmaya

katki saglayabilir.

Tiirkiye ve Istanbul icin dinamik izleme altyapisimn kurulmasi: Tiirkiye’de
mabhalle 6lgeginde diizenli ve giincel sosyo-ekonomik veriye erigsimin sinirli olmast,
soylulastirma riskinin erken asamada tespit edilmesini zorlastirmaktadir. Bu
nedenle yerel yOnetimlerin elindeki yapi ruhsatlari, iskan verileri, tapu devir
hareketliligi, emlak vergisi beyanlari, kira ve satig ilan1 verileri ile CBS tabanh
mekansal veriler bir erken uyari izleme altyapisi i¢cinde bir araya getirilebilir. Boyle
bir sistem, Ozellikle Istanbul’da metro hatlari, kentsel yenileme alanlari, yesil
altyapr projeleri ve biiyiikk 6lgekli kamusal yatirimlarin cevresinde olusabilecek
konut piyasasi baskisini izlemek i¢in 6nemli bir planlama althig1 saglayabilir 37,
38].

6.6 Arastirmamn Simirhiliklar:

Bu calisma, kapsamu ve yontemi geregi bazi smmrhliklar tasimaktadir. Ilk
olarak, sistematik literatiir taramas1 Scopus veri taban1 ve agirlikli olarak Ingilizce
dilindeki hakemli akademik yayinlarla sinirlandirilmistir. Bu nedenle yerel dillerde
yayimlanmig ¢aligmalar, gri literatiir, belediye raporlari, politika belgeleri ve
uygulama odakli kurumsal dokiimanlar kapsam disinda kalmistir. Bu durum,
ozellikle yerel baglamlara 0zgii soylulagtirma ve yerinden edilme dinamiklerinin

tam olarak temsil edilmesini sinirlayabilir.

Ikinci olarak, bu tez kapsaminda 6nerilen GRA cergevesi analitik ve kavramsal bir
tist model niteligindedir. Cerceve, sistematik literatiirden elde edilen gostergelerin,
yontemlerin ve politika araglarinin sentezlenmesiyle olusturulmustur. Ancak belirli
bir kentsel vaka alaninda saha verisiyle ya da ampirik bir uygulama iizerinden test
edilmemistir. Bu nedenle cercevenin uygulanabilirligi, farkli kentlerde yiiriitiilecek

vaka calismalar1 ve yerel veri setleriyle sinanmalidir.

Ugilincii olarak, soylulastirma siirecleri kentlerin yasal, politik, ekonomik ve
sosyo-Kkiiltiirel 6zelliklerine giiclii bicimde baghdir. Bu nedenle Onerilen cerceve

evrensel ve degismez bir 6l¢iim modeli olarak degerlendirilmemelidir. Modelin
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uygulanacagi kentin miilkiyet rejimi, kiracilik yapisi, planlama mevzuati, kurumsal
kapasitesi, veri altyapisi ve yerel topluluk dinamikleri dikkate alinarak uyarlanmasi
gerekir. Dolayisiyla bu calisma, kesin ve tamamlanmis bir 6l¢iim modeli sunmaktan
cok, farkli baglamlarda gelistiriimeye ve ampirik olarak test edilmeye acik bir

degerlendirme zemini 6nermektedir.

6.7 Gelecek Calismalar Icin Oneriler

Bu arastirmanin sundugu teorik ve kavramsal zemini ileriye tasimak i¢in gelecek

caligmalarda ii¢ temel yonelim Onerilebilir.

I1k olarak, bu tez kapsaminda onerilen GRA kavramsal ¢ergevesinin ampirik olarak
test edilmesi gerekmektedir. Bunun i¢in kentsel doniisiim, rayli sistem yatirimlari,
yesil altyap1 projeleri veya biiyiik 6lcekli kamusal miidahalelerin yogunlastig1 belirli
bir metropol alani secilebilir. Istanbul’da doniisiim baskis1 alinda bulunan bir ilce
ya da yeni ulagim yatirnmlarindan etkilenen bir mahalle, bu tiir bir uygulama icin
uygun bir vaka alani sunabilir. Boyle bir calismada saha verileri, gayrimenkul
gostergeleri, yapi ruhsatlari, kira ve satig verileri ile sosyo-demografik degiskenler
birlikte degerlendirilerek GRA cercevesinin risk tespit kapasitesi sinanabilir. Bu
sayede modelin yerel baglama ne 0lciide uyarlanabildigi ve planlama kararlarina

nasil katki saglayabilecegi daha somut bigcimde degerlendirilebilir.

Ikinci olarak, makine 6grenmesi tabanl risk tahmin modellerinde agiklanabilir
yapay zeka yaklagimlarinin kullanilmasi 6nem tagimaktadir. Literatiirde giderek
yayginlagsan yapay sinir aglari, XGBoost, Random Forest ve benzeri modeller
yiiksek tahmin kapasitesi sunabilmektedir. Ancak karar vericiler agisindan yalnizca
riskli alanlarin nerede yogunlastigini bilmek yeterli degildir; hangi gostergenin riski
hangi yonde ve ne 0Olciide etkilediginin de anlagilmasi gerekir. Bu nedenle gelecek
calismalarda SHAP, LIME veya benzeri aciklanabilir yapay zeka yontemleri
kullanilarak model ¢iktilarinin daha yorumlanabilir hale getirilmesi 6nerilmektedir.
Boyle bir yaklasim, soylulastirma riskinin yalnizca mekansal dagilimimi degil,
ayn1 zamanda bu riskin hangi kirilganlik ve proje baskisi gostergeleri iizerinden

tiretildigini de ortaya koyabilir.

Uciincii  olarak, gelecek arastirmalarin konut piyasast odakli gostergelerin
Otesine gecerek ticari soylulastirma ve enformel miilkiyet dinamiklerini de risk
modellerine dahil etmesi gerekmektedir. Yerel esnafin yer degistirmesi, ticari
kira artiglar1, mahalle olcegindeki tiiketim yapisinin doniismesi ve giindelik
ekonomik aglarin zayiflamasi, soylulagtirmanin yalnizca konutsal degil, sosyal ve

ekonomik bir diglanma siireci oldugunu gostermektedir. Benzer bigimde, Kiiresel
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Giiney kentlerinde enformel konut stoku, kayit dist kiracilik iligkileri, miilkiyet
giivencesizligi ve gecici barinma bicimleri, yerinden edilme riskinin anlagilmasi
acisindan kritik 6neme sahiptir. Bu nedenle gelecekte gelistirilecek modellerin,
konut gostergeleriyle birlikte ticari doku, yerel ekonomi ve enformel yerlesim

dinamiklerini de kapsayacak bi¢cimde genisletilmesi 6nerilmektedir.

6.8 Genel Degerlendirme

Sonu¢ olarak bu tez calismasi, kentsel projelerin sosyal siirdiiriilebilirlik ve
mekansal adalet ilkeleriyle uyumlu bicimde yiiriitiilebilmesi icin soylulastirma
riskinin proje Oncesi asamada degerlendirilmesi gerektigini vurgulamaktadir.
Sistematik literatiir taramasindan elde edilen bulgular, kentsel yatirimlarin
yasam Kkalitesini, erigilebilirligi ve cevresel kosullari iyilestirme potansiyeli
tasidigin1 gostermektedir. Bununla birlikte, bu yatinmlar yeterli sosyal koruma
mekanizmalariyla desteklenmediginde, kirillgan gruplar iizerinde yerinden edilme

ve diglanma baskisi1 olusturabilmektedir.

Bu baglamda oOnerilen GRA cercevesi, literatiirde daginik bi¢imde ele alinan
gosterge setlerini, Ol¢iim yaklasimlarimi ve politika araclarim ortak bir
degerlendirme zemini altinda tartismaya agmaktadir. Cerceve, sehir plancilari, yerel
yonetimler ve karar alicilar i¢in kentsel projelerin olast soylulastirma etkilerini
erken asamada degerlendirmeye yardimci olabilecek kavramsal bir karar destek
araci olarak goriilebilir. Boylece calisma, kentsel doniisiim, ulasim, yesil altyap:
ve yenileme projelerinin yalnizca fiziksel ve ekonomik ¢iktilariyla degil; yerinde
kalma hakki, sosyal deger, kirilganlik ve adil dagitim ilkeleriyle birlikte ele alinmasi

gerektigini ortaya koymaktadir.
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A

BDM i¢in Prompt

You are an expert urban planning academic. Our core research topic is:
"Gentrification risk measurement models in urban projects".

Analyze the title, abstract, and keywords of the following article. Extract its
components and score its relevance.

Article Title: baslik
Keywords: anahtar kelimeler
Abstract: ozet

CRITICAL RULES:

1. EXTRACT FROM SCRATCH: Do not rely on any predefined dictionary of
gentrification terms. Extract themes, parameters, and models organically (emergent
label generation) based on the context of the abstract.

2. NO HALLUCINATION: Base your extraction SOLELY on the provided text.
If a specific section (e.g., theory, limitations) is not mentioned, write exactly
"Belirtilmemisg".

3. LANGUAGE: Output all string values in TURKISH.
SCORING RUBRIC (0-10):

- 10: Directly proposes a quantitative/qualitative/mixed METHOD, INDEX, or
MODEL to measure, predict, or model gentrification risk.

- 7-9: Does not propose a direct measurement model but provides a very strong
spatial/data-driven foundation for gentrification risk analysis.

- 4-6: Discusses gentrification but only conducts situation assessment, social
critique, or historical analysis (no measurement or model).

- 1-3: Discusses urban transformation/projects but only touches upon gentrification
tangentially.

- 0: Completely irrelevant to the topic.
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BDM Skor Tablosu (9-10)

Ek[BJde yer alan tablo, sistematik literatiir taramas1 kapsaminda kullanilan BDM
destekli on degerlendirme ciktisini gdstermektedir.Nihai makale se¢imi aragtirmaci
denetimi ve tam metin incelemesiyle sonuglandirilmisgtir.

Tablo B.1 Yayinlarm Konum Faktorii ile Tligkisine Gore Degerlendirme Sonuglari

Skor Bashk Gerekce

10 Evaluating equitable Makale, TOD projelerinde gentrifikasyon
Transit Oriented riskini Olgcmek ic¢in dogrudan bir model
development (TOD) via 6nermektedir. Node-Place-People modeli,

the Node-Place-People
model

gentrifikasyon ve yerinden edilme risklerini
degerlendirmek icin gii¢lii bir veri temelli

yaklagim  sunmaktadir. Bu nedenle,
makale gentrifikasyon risk o6l¢iim modelleri
konusuna yiiksek derecede uygunluk
gostermektedir.

10 Assessing and Makale, yesil  soylulagtirma  riskini
predicting green Olgmek ve tahmin etmek icin entegre
gentrification bir makine Ogrenimi modeli Onererek,
susceptibility using kentsel projelerde  soylulastirma  risk
an integrated machine Olciim modelleri iizerine 6nemli bir katki
learning approach saglamaktadir.

10 Early detection of Makale, kentsel doniigiim riskini 6l¢mek i¢in

gentrification risk using
Landsat ARD and
machine learning

yenilik¢i bir yontem sunmaktadir. Uydu
verileri ve makine o©8renimi kullanarak
erken uyar sistemleri gelistirilmesi, kentsel
planlama ve politika yapicilar i¢in 6nemli
bir arac¢ olabilir. Bu, kentsel doniisiimiin
olumsuz etkilerini onceden tahmin etmeye
ve azaltmaya yardimci olabilir.

Sonraki sayfada devam ediyor...
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Tablo B.1 devami...

Skor Bashk Gerekce
10 Combining an Makale, soylulastirma riskini 6lgmek
agent-based model, i¢cin karma bir yontem Onererek, konut
hedonic pricing hareketliligi ve fiyat artisim1 analiz etmek
and multicriteria i¢in gii¢lii bir mekansal ve veri odakli temel

10

10

10

analysis to model green
gentrification dynamics

Gentrification in
the Monterrey
metropolitan  Center,
2010-2020;

Green  gentrification
vulnerability

index (GGVI): A
novel approach
for identifying
at-risk ~ communities
and promoting
environmental  justice
at the census-tract level
Gentrification, Urban
Interventions and
Equity (GENUINE):
A map based
gentrification tool for
Canadian metropolitan
areas

“They Didn’t  See
It Coming”:  Green
Resilience  Planning
and Vulnerability
to  Future Climate
Gentrification

Applying machine
learning to analyze
the key features
of transit-oriented
gentrification - A

case study of Taipei
metropolitan area

sunmaktadir. Bu, soylulastirma risk ol¢iim
modelleri iizerine yapilan arastirmalar igin
oldukca degerlidir.

Makale, gentrifikasyon riskini 6lgmek icin
yerellestirilmig bir tipoloji Onererek, bu
alanda onemli bir katki saglamaktadir.
Ozellikle genglesme ve sosyal geri kalmiglik
endekslerinin kullanilmasi, gentrifikasyon
stireclerinin daha iyi anlagilmasina olanak
tanimaktadir.

Makale, yesil soylulastirma riskini 6l¢mek
icin dogrudan bir endeks Onerdigi igin,
kentsel projelerde soylulastirma risk 6l¢iim
modelleri konusuna yiiksek derecede alaka
gostermektedir.

Makale, soylulastirma riskini 6lgmek
icin dogrudan bir yontem veya model
onermektedir., GENUINE araci, Kanada
sehirlerinde soylulastirma olctimlerini harita
tabanli bir yaklasimla sunarak, sehirlerin
saglikl ve esitlik¢i topluluklar tasarlamasina
yonelik ¢oziim odakli arastirmalara katki
saglamaktadir.

Makale, iklim soylulagtirma risklerini
Olcmek i¢in yeni bir metodoloji gelistirdigi
icin gentrification risk Ol¢iim modelleri
konusuna oldukg¢a ilgili ve katki saglayicidir.

Makale, soylulagtirma riskini 6lgmek
icin makine Ogrenimi ve mekansal analiz
yontemlerini  kullanarak giiclii bir veri
temelli yaklasim sunmaktadir. Bu, kentsel
projelerde soylulagtirma riskinin ol¢iilmesi
icin 6nemli bir katki saglar.

Sonraki sayfada devam ediyor...
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Tablo B.1 devami...

Skor Bashk Gerekce
9 Cultural  investments Makale, kiiltiirel yatirimlarin soylulagtirma
and gentrification: An siirecleri iizerindeki etkilerini inceleyerek,
urban  transformation kentsel doniisiimde Kkiiltiirel boyutlarin

study of the city of
Milan between 2001
and 2021

Measuring mass
displacement of
urban  renewal in
Shenzhen, China:
Using longitudinal
mobile phone trajectory
data

yonetimi i¢in analitik araglar ve politika
Onerileri sunmaktadir. Bu, soylulagtirma risk
ol¢iim modelleri igin giiglii bir veri temelli
temel saglamaktadir.

Makale, kentsel yenileme projelerinin neden
oldugu kitlesel yer degistirmeyi 6l¢cmek icin
yenilik¢i bir yaklasim sunmaktadir. Mobil
sinyal verileri kullanilarak yapilan analiz,
kentsel doniisiimiin olumsuz etkilerini nicel
olarak ortaya koymaktadir. Bu baglamda,
makale kentsel doniisim projelerinin
gentrifikasyon riskini Olgme konusunda
giiclii bir veri temelli temel sunmaktadir.
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